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Huxona Kosauesuh

CaBjeTHUK MUHUCTpA TIpaBje y Bimamu PemmyOmuke Cpricke

TPAHC®OPMAIINJA BJIACHUYKUX OJHOCA Y
PEITYBJINLUA CPIICKOJ

Ilpeomem unanka je mpancghopmayuja 81aCHUYKUX 0OHOCA KOja je ) eH-
mumemuma buX cnposedena naxon pacnaoa COPJ u nperacka na opywmaee-
HO-eKOHOMCKU CUCMeEM KOju ce 3ACHU8A HA NPUBAMHO] CEOJUHU U CIOOOOHOM
mpacuHoM npuspehusarvy. Aymop ce y y8oOHom oujeny uiauka YKpamko
ocephe na mpancgopmayujy npasa ceojune u Opyeux CmeapHux npasa y nepu-
00y ouswe COPJ. Y mom nepuody, npusamua ceojuna je ouna nomucHyma, a
OOMUHAHMHA je OULa OpYuWmeeHa C80juHd, Koja Kao NpasHu KOHYenm HuKaoda
00 Kpaja nuje buna objawrena. /[pywmeena ceojuna je ouna ceojuna 6es mu-
mynapa, ouna je ceauuja u Huduja. To je umano 3a nocmweouyy onadaree 3Ha-
uaja cmeapHux npasd, Kako ca AcNeKma uxo8o2 NO3UMUEHONOPAgHo2 pe2y-
JUCARA, MAKO U €A ACNeKamd meopujcke awaiuse u npaKmuyne npumjeHe.
Ilpoyec mpancgopmayuje opywimeene ceojune 3anoyem je y npeoj noI08uUHU
degedecemux 00UHA npouLnoz sujexa, pomuparwem buX kao camocmanre op-
acase. YV Penyonuyu Cpnckoj, Opywmeena c8ojuna Hao Kanumaiom npeoyse-
ha, epaockum epahesunckum semmsummem u CMaHo8UMA, MPAHCHOPMUCAHA je
Hajnpuje y OpicasHy C80juHy, a 3amum je cnpoedeHd npueamu3ayuja OpiHcas-
Hoe Kanumaia y npedysehuma u cmanosa, xao u oeHayuoHaruzayuja epahe-
sunckoe semmuwma. Ha maj navun, npusamna ceojuna je nocmana 0oMunaH-
mau oONUK c8ojuHe, UAKO V3 Ky NAPANIETHO joul Y8UjeK NOCMOoju OpHCaABHA CE0-
Jjuna. Paouxanna pegpopma cmeapnoe npasa y Penyoaruyu Cpnckoj uzepuiena
je 2003. cooune, yceajarvem 3axona o cmeapHum npasuma. Aymop y opyeom
Jdujeny pada 00jaurasa OCHOBHe NOCMABKEe HA KOjUMa ce mememu 08dj 3d-
KOH. jeOHaxocm obnuxa ceojune 6e3 ob3upa na mumyiapa, ycnocmasnoarse
Hauena superficies solo cedit, pecynucare emagicre ceojure Kao KomMoOuHayuje
npasa cyceojune Ha 3ajeOHUYKUM OUjelo8UMA HEeNOKPEeMHOCTU U NPA8d C80ju-
He Ha NOoCeOHUM OUjeNo8UMA HEeNOKPEeMHOCMU, YCMAHO8/bEwe HOBUX CMEap-
HUX Npasa, Kao wmo cy, npaso epahera Ha myhem 3emmuwmy u npago Hezop-
JrcaguncKe 3anoze, umo.

Huxomna Kosauesuh, j.grbic@mpr.vladars.net.
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Kibyune pujeun: Tpancopmanuja CBOJUHCKHX OJIHOCA; 3aKOH O CTBApPHUM
npaBuMa; CBojuHa; [IpaBo rpahema Ha TyheM 3eMIBHINTY;
IMpaBo Ge3nprkaBUHCKE 3aJI0Te.

1. YBOJHA PASMATPAIbA

[IpaBuu cuctem O6mBmie COPJ mpommao je Kpo3 HEKOIUKO pa3BOjHUX
¢aza y3 ogpeheHy KOHCTaHTYy Koja je OOMIbEKEHa pa3IMKOBambeM u3Mely
OIIITEHAPOTHOT, IPKABHOT U IPYIITBEHOT BIACHUINTBA, C jeJIHE CTPaHe, U
NPUBATHOT BIACHUINTBA, C APYTe CTPAHE.

OmninTa KapakTepUCTHKA OBOT CHCTeMa Ouiia je Jia je MPUBATHO Bia-
CHHUINITBO CXBaTaHO Kao MOTyhM M3BOp MPHCBajarba BUINKA BPHjSTHOCTH U
eKCIUIoaTalmje Jpyrux, Te je OWIIo MOABPTHYTO MHOTHUM OrpaHHYCHUMA.
HanyiteHo je Ha4yeno jeTHOBPCHOCTHU MpaBa BIACHHIITBA U MOCTOjajio je
BUIIIE BIACHUYKHUX PEKUMA, Ka0 WITO je APKABHO, IPYIITBEHO, 3aAPYIKHO,
NPUBATHO ¥ JIMYHO BJIIACHUIITBO TIOjeIMHIIA U TIOPOAUIIE Ha CPEACTBUMA 3a
3aJ]0BOJbaBAGE JTMUYHHUX M 33j€AHUYKHX MOTpeoda.

JIOMUHAaHTHH TIPaBHU OJHOCH OWJIM Cy OJIHOCH HACTall Ha TEMeJby
JIpYyLWTBEHOT BiIacHUIITBA. [lapanenHo ¢ w\UM, MOCTOjalio je M HNPUBATHO
BJIACHHUIIITBO KOj€ je OMJIO MapTHHAIN30BaHO, alld MPAKTUIHO HUKAI HUje
Oouno ykunyTo. [IprBaTHO BIACHUINTBO HUje YKHBAJIO YCTaBHY TapaHIH]y,
na 4ak HU y nocjbemoj ¢azu pasBoja ousme COPJ. YcraBom COPJ u3
1974. romuHe, GU3NYKUM JHIHMa j€ 3ajaMYE€HO IPaBO BIIACHUINTBA Ha
IpeIMETHMAa KOjU Cy CIYXXWJIM JIMYHO] HOTPOIUKBY MM 33J0BOJbEHY HU-
XOBUX KyJITYpHHUX U APYTHX JUYHUX moTpeda. OBa ycTaBHa oapeada Oumia
j€ TocJbearIia MICOIIONIKOT OINpe/jesbeha KOje MpaBH Pa3uKy u3Mmely
BJIACHUIIITBA KOj€ CIY’KU 33I0BOJHCHHY JUYHHUX TOTpeda (JIMIHO BIIACHU-
HITBO) W TPUBATHOT BJIIACHHUINTBA KOje OW MOTJIO OMTH U3BOPOM CTHIAHHA
JIOXOTKA M eKCIUIoaTanuje Ipyrux cyojexara.

[TpuHIMITHjETHO WACOJIONIKO ONpejebehe TOT CucTeMa OO je aa ce
JIOXOJIaK CTUYE CaMo paJioM, a He Ha OCHOBY BJIACHUINTBA. YTIPaBO M3 THUX
pasiora, BIQCHUIITBO HA MPEAMETHMA KOjU Cy CIY)KWJIN 32 33/10BOJBEIHE
JUYHUX TOTpeda HUje OWIIO OrpaHMYeHO, 3a Pa3jiMKy O] IPUBATHOT BIIa-
CHHMIUTBA KOje je OWI0 OrpaHHYeHo, MpHje CBEra Ha HEMOKPETHOCTHMA,
IITO je peryiucano Tajga Bakehum mpomnmcuma. M3yserak o1 oBor mpaBu-
Jla, TPeJICTaB/baja je yCTaBHa oJpeada mpema Kojoj je 3eMJbOpaHUIIMa
OuJI0 3ajaMyeHO MPaBO BIACHUILTBA HA 00OPaIMBOM MOJHONPUBPEIHOM 3€-
MJBMIITY y TOBpIIMHK on Hajuire 10 xekrapa mo pomahuncTBy. [Joma-
huHCTBO ce 1mojaBibyje Kao YCIOBHU Cy0jeKT, PH YeMy Ce HHje BOIMIO pa-
yyHa 0 Opojy unanoBa gomahuHcTBa. OBO OTpaHHYCHE CE OJHOCHIIO Ha
nomahMHCTBA KOjUMa je OCHOBHO 3aHUMame OMIIa TIOJbOIPUBPEIHA [jeraT-
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HOCT, a joMahMHCTBa KOja HHCY MMaa Taj CTaTyC MOrjia Cy UMaTH HajBU-
1Ie TPU XeKTapa (3eMJbHLIHA MAaKCUMYM).

Tpanchopmalija BIaCHUYKUX OJHOCA y OMBINO] JyrociaBuju mporia
je Kpo3 Hekonuko (aza u Ty Tpancopmanujy OMCMO MOTIIH MOAW]EITUTH Y
TpHU KapakTepuctndHa nepuona. [Ipsu nmepuon je ox 1945. no 1953. ronu-
He (cTBapame Jlemokparcke ®eneparuBue Jyrociasuje, a kacuuje Dejne-
paruBHe Haponne PemyOnuke JyrocnaBuje), kaga cy JOHHUjeTH BpJIO Ba-
JKHU 3aKOHU 32 TO BpHjeMe, Kao IITO je 3aKOH O arpapHoj pedopMHu U KO-
JIOHM3AIN]j1, 3aKOH O HAIIMOHATH3aIlAj! MPUBATHUX MIPUBPEIHUX TIPEIy3e-
ha, 3akoH 0 mpenasy y JAp)KaBHY CBOjUHY HENpHjaTeJbCKe UMOBHMHE, Ka0 W
HEKH JIPYTH 3aKOHH, KOjU cy (opcupanu ApKaBHY cBOjuHy. OBH 3aKOHH
JNETePMUHUINY TaJallibe JIPYIITBEHO-OIUTHIKO M €KOHOMCKO ypeheme
KOj€ Ce 3aCHMBA Ha JIP>)KaBHOM BJIACHUIIITBY, KOj€ je 1Mo Taja Baxkehum mpo-
MUCHMa UMaJlo CTaTyC OMIITeHAapOAHE UMOBHUHE. [[prkaBa je Ouia BIacHUK,
a U3 TOT BJIACHUIITBA j¢ M3BEJICHO MPABO YIPaBJbathba U IPIKABHUM MPEIy-
sehuma je ynpasibasia apkaBa. [I[puBaTHa cBOjuHA je oy3eTa rope HaBejie-
HUM 3aKOHHMa M OJUTyKama HaJJI)KHUX OpraHa, a PaHWjUM BIACHUIIUMA
WMOBHHA je YIJIaBHOM OJly3MMaHa 0e3 MpaBHOI OCHOBA W 0e3 a/JieKBaTHE
HaKHAJIE 32 TAKO OJ[y3eTy UMOBHHY.

CpezicTBa 3a MPOU3BO/BY Y APKABHOM BIIACHHUIITBY, YIJIABHOM IIPH-
CUJIHO IIpEeHHjeTa U3 NMPUBATHOT BJIACHUILNTBA, UCKOPHUILTABAJA je JIpKaBa
HETOCPEHO WK MOCPETHO, MPEKO APKABHUX MPUBPEIHUX Mpeay3eha wiu
JPKaBHUX yCTaHOBA. YCTaB je MPOMUCHBAO — CPEICTBA 32 MPOU3BOIBY Y
pykama ap)kaBe, HCKOPHIITaBa JAp)KaBa caMa WIH MX Jaje IpyruMa Ha Hc-
KopHilTaBame. [10JbONpUBPEIHO 3eMIBHINTE (BEJICMOC)je) MPEHHUJETO je
MPUCHITHO Y OMIITEHAPOHY UMOBHUHY, WU je OUIIO MOANje/beHO CHpOMa-
HIHUM 3€MJbOpPAJHUIIUMA ,,0e3emibaiumMa‘’. OHH Cy Ha pa3uuUTe HAYUHE,
YIJIaBHOM CHJIOM, YKJbYUHBAHHU y CeJbadyKe pajiHe 3aapyre, Koje cy Takohe
JIO’KUBjEJIe CBOj HEYCIIjeX.

Jpyru nepuoj je kapakrepucTryan 3a Bpujeme ox 1953. no 1973. ro-
nuHe. HakoH pacnajia OMBINIMX CeJbauyKUX PaTHUX 3aJpyra, JOHHUjeT je 3a-
KOH O MOJHONPHUBPEIHOM (HOHIY OMIITCHAPOJIHE UMOBHHE KOJU PETYJIIHIIE
Jla ce y OpICKO-TUIAHUHCKUM TIOJIpydjuMa MOXKe 1ocjeioBaTH 1 Beha 1moBp-
mHa o011 10 xekTapa no gomahuncTBy. Basba HanomenyTH, fa ¢y cBu Behu
KOMITJICKCH IIyMa U IIyMCKOT 3€MJBHINTA O OMINTEHAPOJHA UMOBHHA,
Yy KOjy Cy TIPEHH]eTH ITyTeM KOH(]HCKaIje Wi excrporpujarajom. Or-
IITeHAPO/iHa UMOBHUHA je Oua ,,[JIABHU OCJIOHAI[ JpPXKAaBe Y Pa3BUTKY Ha-
POJIHE MPUBpPE/IE IO HAPOUUTOM 3aIITUTOM JIpIKaBe”, y3 CHaXKaH OCIIOHAI]
3a IMUpEHEe JPYIITBEHOT CEKTOpa, MOCEOHO y MPBHM TOJMHAMA HAKOH
Jlpyror cBjeTcKor pata, Kpo3 pa3jinyuTe 00JIMKEe PUCHITHOT IPEHOCca MpH-
BaTHE UMOBHHE Y JIPYIITBEHO BJIACHUIITBO M KOHTPOJIY IMPUBATHOT CEKTO-
pa ol CTpaHe JipKaBe.
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Toxom mepuona ox 1953. mo 1973. ronune, Ha IPYIITBEHOM, OJTHOCHO
Jp>KaBHOM BJIACHHUILTBY, YMjECTO MpaBa ylpaBJbamba, YCIOCTaBba Ce Mpa-
Bo kopumihema. [IpaBo xopumhema noapasymujeBa yBoheme mocperHor
caMoyTIpaBJbama U y pemysehuma ce hopMupajy IpBH pagHIIKH CaBjeTH,
Kao OpraHu ylpaBjbama. 3a 0Baj Mepuo/i, MoceOHo je BakaH 3aKOH O Hallu-
OHANM3aIUj! HajaMHUX 3rpajia U rpal)eBHHCKOT 3eMJBHINTA, KOJH j& IOHH-
jer 1958. ronnHe 1 KOjuM je TToceOHO OMI0 OTPaHUICHO TTPUBATHO BIIACHU-
IITBO y cTaMOEHOj 00JIaCTH M HA MOCIOBHOM ipocTopy. [Ipema oapendama
TOT 3aKOHA, (PM3MYKA JIMIA CYy MOIJIAa UMAaTh CTAHOBE KOjU CITy’KE 3370BO-
JbCHbY JIMYHUX U TIOPOJUYHUX NOTpeda, a rpaljaHcKoNMpaBHa JIUIA Cy MOTJia
MMaTH MPaBo BJIACHHUIITBA Ha CTAHOBHMA KOjU CY CIYXKHIIH 32 33J10BOJbE-
Be MoTpeda JIMIa 3anocieHux y muMa. OU3NYKO JIMIE je MOTJIO UMAaTH
JIBA CTaHa WJIM jeJHy MOpOoJM4YHy Kyhy ca J1Ba, OJIHOCHO TPU Mama CTaHa
WM JIBHje TOpoAudHe Kyhe ca 1Ba WM HajBUINE TPU Mama crana. OBO
OrpaHUueHE Cce TPBEHCTBEHO TEMEJbUIIO Ha oJpendama aa rpahaHu Mory
MMaTH MPaBO CBOjUHE HA CTaMOEHHUM 3rpajiaMa U CTAHOBHMA CaMo 3a 3310~
BOJBbCHHE JINYHUX M MOPOJMYHKX TIOTpeda. Ypelheme npaBa BIacHUINTBA Ha
CTaHOBHMMa y OMBIIO] JyrociaBuju 3aBUCHIIO je OJ TOTa Ja JIM je cTaH OHo
y IPUBATHOM MM IPYIITBEHOM BJIACHHIITBY.

Ha cranoBuMa y IpymTBEHOM BIIACHUINTBY, OJpEheHO MpaBHO JIHIEC —
JlaBajall CTaHa je MMajo IpaBoO yNpaBibama, Kopuiihema U pacroyarama
Ha TOM CTaHy, a (pu3nyka jJMLa, yIIIaBHOM IO OCHOBY pajHOI OIHOCA, CY
TakaB CTaH JIOOMjajdu U HA HEMy CTHIAJIU CTaHapCKO mpaBo. CTaHapcKo
MPaBo CE CTUIAJIO HAa OCHOBY pjellieha O JOAjell CTaHa OJ] CTpaHe JaBao-
1a craHa Ha kopumheme 1 (paKTHIKOr ycesbemwa y mera. [IpaBo ynpasiba-
Ha Ha TUM CTaHOBMMA, 110 TaJallkBUM IPONucUMa mnpeHocuio ce Ha CU3-
OBE 3a CTAaHOBamE, a HOCHJIALl CTAaHAPCKOT MpaBa OHO je y obaBe3u Aa 3a-
KJby4H yTroBop O Kopuinhemy craHa ca CU3-om 3a craHoBame. bpadnu
JIpPYroBH, cajia CYNpPY)KHHULHY, [0 CUIM 3aKOHA Cy OMJIM HOCHOLM CTaHap-
CKOT mpaBa, 0e3 003upa Ha TO KO je OX BUX JOOHO pjelieme O JOoMjerH
ctana. Pujeu je Omiio o T3B. U3BEACHOM CTaHAPCKOM MpaBy. YnaHoBH MO-
ponugHOT noMahwHCTBa OWIIM CY KOPUCHUIIA CTaHA M CTUIIAIH Cy onpehe-
Ha MpaBa, Kao IITO jeé CTAHAPCKO MPaBO HAKOH CMPTH HOCHOIA CTAaHAPCKOT
npaBa O] CTpaHe JOoTajaller HOCHOLa CTaHAPCKOT MpaBa, WM HaKOH Mpe-
cTaHka Kopuuhema cTaHapcKOr MpaBa, IITO je Ouio Takole peryiucaHo
3aKOHOM O CTaMOEHHM O/THOCHMA.

CraHapcKko MpaBo, yCJIOBHO pedeHo, HachehuBaso ce mo oxpexdama
3akoHa 0 cTaMOEHUM OJHOCHUMA, Kao lex specialis y omHOCY Ha 3aKOH O
HacJbehuBamwy. JeqHo JHLe je MOrJIo OMTH HOCHIIAIl CTAaHAPCKOT IIpaBa ca-
MO Ha jeTHOM CTaHy, 0e3 003upa Ha BEIIMYHHY TOT CTaHa U Opoj 4iaHOBa
nopoxugHor nomahuHcTBa. Hocmmam cTanapckor mpaBa HHje MOTAo IIpo-
JIaTH CTAaHAPCKO MPaBO, OJJHOCHO CTaH, HUTH Ia je, aK, MOrao U3HajMHUTH,
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anu je 1o Tana Baxkehem 3akoHy MMao o0aBe3y Jia KOPUCTH CTaH. Y Ciyda-
Jy Za ce cTaH HEe KOPUCTH y TEPHOAY AY>KEM O IIeCT Mjecelu, JaBaial]
CTaHa Ha KopHumheme MOrao je Ty>)kKOOM TPaXUTH OTKa3 yroBopa O KOpH-
mhemy crana. Hocwimarr cTaHapckor ImpaBa je UMao BeJHWKa oBJamrherma,
any He y IMyHOM KalaluuTeTy Kao BIAaCHUK. Tako je Morao M3BPIIMTH 3a-
MjeHy CTaHApCKOI' IpaBa ca JIPYyTrMM HOCHOIIEM CTaHApCKOT IpaBa y3 ca-
TJIACHOCT JaBajialia CTaHOBA Ha KopHInheme U OBakaB yroBOP Ce MOPao 3a-
KJbYYHTH y TUCMeHOj hopmu. HopmainHo, y3 HaBeJIeHO OrpaHuYeHe, CTaM-
OeHu o0jexar je Morao OMTH M y NPUBAaTHOM BIACHUIITBY, a Y ypOaHUM
cpenuHaMa Ha rpal)eBUHCKOM 00jeKkTy (hM3WyKa W MpaBHA JIMIA Cy WMala
NpaBo BIACHUINTBA, & HAa Tpal)eBUHCKOM 3eMJBHUILTY TPABO TPajHOT KOPU-
mthema.

2. IPETBAPAILE JPYHITBEHOI' ¥ IP2JKABHO BJJACHULITBO

VY PenyOmuiu Cprickoj, 1993. ronuHe noHujer je 3aKOH O MPEHOCY
CpencTaBa JIpPYIITBEHE y Ap)KaBHY cBOjuHy. ClIMYaH 3aKOH je JOHHjET U Yy
Oenepanuju bocue u Xepuerosune 1994. ronune. [Ipema onpendu uiana
3 oBOr 3aKOHa, CpE/ACTBAa Y OPYIITBEHO] CBOjUHM NMPABHUX JIUIA, YHja CY
cjenumTa Ha Teputopuju PenmyOmuke Cpricke, O CHIIM 3aKOHA, TOCTajy
Jp>KaBHAa CBOjHHA, C TUM Ja JOTAJAIlBM KOPHCHHUIHN 3aap:KaBajy IpaBo
Kopuiihema HaJl CpeICTBUMA, y CBPXY Y KOjy Cy JIO Taja Ta CpeJICTBa yIo-
TpebspaBaHa. OBUM 3aKOHOM IPAaKTHYHO MpecTaje ApyIITBEHa CBOjHHA,
Koja ce TpanchopMHuIIe y Ap>KaBHY CBOjUHY, C THM Ja 3aKOHOM HHj€ jaCHO
Ha3HAYCHO KO je CTBAPHH TUTYJIAp T€ CBOjUHE. YTIPaBo U3 TOT pasnora Ha-
poana ckyniutrHa Peny6nuke Cpricke je foHHjena 3aKOH O ayTEHTHYHOM
TyMauerwy 3aKOHa O MPEHOCY CpelCcTaBa JAPYIITBEHE y Ap)KaBHY CBOjUHY,
Koju je o0jaBibeH y Cayocoenom enacuuxy PC, 6p. 74/07. I[Ipema oBoM Ty-
Mauemy, CBOjUHA KOja je U3 APYLITBEHEe TpaHc(opMuUcaHa y JpXKaBHY CBO-
juHY, cMaTpa ce cBojuHOM PemyOnuke Cpricke 1 kao TakBa he ce y 3eMJbH-
IITHUM KIBATaMa yIucaTH Kao cBojuHa PermyOmuke Cpricke. 3eMIBHITHO-
KIMOKHUM KaHIIeNaprjaMa je HaJIoKeHO Jia 1Mo cy»0eHOj Ty)KHOCTH HaBe-
JICHO MpaBo CBojuHe yrnuuly y kopuct PenyOnuke Cprcke. Mehytum, on-
JykoM Bucokor mpencraBHHKa 0BO TyMademe je IMOBYYEHO, I1a HHje J0-
IIJTO JIO H-ETOBE pean3ailiuje.

lomuae 1998, monwmjet je 3akoH o mpexy3ehnma Pemybmuke Cpricke
(Cnyoircoenu enacnux PC, 0p. 24/98), KOjUM je peryaucaHo ja Cy OCHOBHHU
oOmuuy npexnyseha mpuBpenHa ApymTBa U jaBHa npexayseha. [Tpuspenna
JPYIITBA CE OCHUBAjy KAo JPYIITBA JIMIA WM JAPYIITBA KAlKUTaNa, a JApy-
HITBO JIMIIA CE OCHMBA Ka0 OPTAyKO JPYIITBO MIM KOMAaHJUTHO APYIITBO.
JIpyITBO KamuTaja ce€ OCHHUBA Ka0 aKIMOHAPCKO JPYIITBO WU JIPYIITBO
ca orpaHuyeHoM ojroBopHoiifly. OBUM 3aKOHOM je OTIOYEO MOCTYIMAaK
TIpUBaTH3aINj€ Ip’KaBHUX Mpemy3eha.

335



H. Kosauesuh, Tpancpopmayuja enacnuuxux oonoca y Penyonuyu Cpncxkoj, 300pHUK pagoBa
.XapMoHu3auuja rpahanckor npasa y peruony”, 2013, crp. 331-351.

[Mpema onpenbama 3akoHa O MPHUBATU3ALM]H IPXKABHOT KamuTajia y
npenysehuma (Cnyorcoenu enacuux PC, 0p. 24/08), Penyonuka Cpricka je
de jure u de facto mocTana BIACHUK T UMOBHHE W M3BPIIMJIA MPHUBATH3A-
nujy mpemy3eha xoja ce Hayaze Ha Teputopuju Pemyommke Cpricke. Han-
Me, mpema ojpendama TOr 3aKOHA, MPEIMET MPHUBATU3AINjE j& JIPKABHU
KanmuTaa y npeaysehinma, moja ycioBoM Jia Ha JiaH HETOBOT CTyMama Ha
cHary y mpenysehy HHje TTOKpPEHYT CT€UajHHW WIIH JIMKBUIAITHOHH ITOCTY-
Tnax.

VYV mamoj TpanchopmaIiju BIACHUIITBA, HajpaguKaIHHje IPOMjeHE Cy
U3BpILIeHEe y cTaTycy rpaheBuHCKOr 3emsbninTa. Kao mro cmo Beh HaBenw,
npemMa 3aKOHY O HAIIMOHAIHM3AIUjH HajaMHHX 3rpajia U rpajicKor 3eMJbHU-
mTa, rpal)eBUHCKY 00jeKTH Cy MOTJIM OWTH y IPUBATHOM BIIACHHUIITBY, Tl
j€ o TOM 3aKOHY JIOIIIO JI0 pa3/iBajarba BIACHUIITBA HA 3IPajii U BIACHH-
IITBA HAJ 3eMJBHIITEM. YKHHYTO j€ IPaBHO JEJUHCTBO KOje je OMII0 MOry-
he camo Tamo r7je je 3eMJBUIITE MOTIIO OUTH Y IIPUBATHOM BIIACHUIIITBY, &
pHjed je 0 HaceJbUMa BaH rpajia ¥ rpajiCKor IpocTopa.

Bucoku npencraBauk je 2003. rogmHe HaMeTHYO 3akoH O Tpal)eBUH-
CKOM 3eMJBUINTY, KOJHM j€ yUHIbeHa paJuKaiHa pedopma BIACHHYKUX OJI-
HOCa Ha IpaJckoM rpa)eBUHCKOM 3eMJBHIITY. OBHM 3aKOHOM j€ JOLIA0 JI0
U3pakaja MPHUHIMI J1a TPaJCKO rpal)eBUHCKO 3eMJBMINTE MOXKE OHTH Y
MPUBATHOM M Y JAP>KaBHOM BJIACHUILTBY, Te J1a ce rpal)eBUHCKO 3eMJBHUILTE
MOYKe MPEHOCUTH MyTeM NpaBHUX mocioBa. OBUM 3aKOHOM Yy Behem obu-
MY je W3BpIICeHA JeHAIMOHAIN3alNja IPaJICKOT Ipal)eBUHCKOT 3eMJBUINTA Y
Jp>KaBHOM BIIACHHIITBY, a INTO NMPAKTUYHO 3HAYM A j€ JIOKATHUM 3ajefl-
HUIIaMa OCTaJlO0 MPaBO YNpaBJbamka M pacroiaramka Ha rpal)eBUHCKOM 3e-
MJBHMIUTY Y APKaBHOM BJIACHHUILTBY CaMO Ha OHOM 3€MJBUIITY Ha KOjeM HH
110 KOM OCHOBY HHj€ yCIIOCTaBJbEHO NPHUBATHO BIACHUIITBO. [IpaBo Tpaj-
HOT' Kopuiihema, Ka0 OCHOBHHM MHCTHTYT IPABHOT PeKHUMa JI0 Taja Bake-
her 3akona o rpal)eBUHCKOM 3eMJBHINTY, YKHHYTO je oapeadom uiana 39
TOT 3aKOHA M TPaHC(OPMHUCAHO y MPABO BIACHUIITBA (IPUBATHO WU Jp-
aBHO). TuM 3akOHOM ce Me(MHUTHBHO YKHIA MPaBO TpajHOT Kopurrhe-
Ba, Koje je TpaHchopMHUCaHO y MPaBO BIACHUIITBA Y KOPUCT BIaCHHKA
3rpaze, OMia0 OHO (M3MYKO WM MPABHO JMIE. 3aKOH MPOMHCYje aa ce
YTINC TIpaBa BIACHUINTBA Ha n3rpaleHoM rpal)eBHHCKOM 3eMJBUINTY IO CH-
JIM 3aKOHA BPIIM Y KOPHCT BIaCHUKA rpal)eBUHCKOT 00jeKTa, U TO y BeH-
YMHU 3eMJBHILTA HA KOjeM Ce Halasu 3rpaja, Kao ¥ 3eMJBHIITA MOTPEOHOT
3a ynorpedy Te 3rpaje nmpema ypOaHHUCTHYKOM M PEryJIalioHOM IUIaHy.
OBUM 3aKOHOM TOHOBO ce Bpaliamo mpaBHOM jeAMHCTBY H3Mely 3rpaje u
o0jexTa, anmu y 0OpHYTOM CMUCIY, jep BIacHUK rpal)eBUHCKOT 00jeKTa 1o
CHJIM 3aKOHA TI0CTaje U BIACHUK Ipal)eBUHCKOT 3eMJBHINTA Ha KOjeM Ce Ha-
Jasu Taj objexat, Tako na he y OymyhHOoCcTH Tpal)eBHHCKH 00jeKaT YBHjEK
JIMjeIIUTH TIpaBHY CyI0MHY 3eMJBHUINTA HA KOjeM ce Taj 00jeKaT HaJla3u.
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Kopak name y mpaBHOM peXuMy TPaACKOT rpal)eBUHCKOT 3eMJBHUINTA
npezacTaBjba 3akoH O rpaljeBuHcKOM 3eMipHIITY PenyOnuke Cprcke u3
2006. ronuHae. HoBHMHA OBOT 3aKOHA je IMITO HW3jeHavyaBa craTyc marpahe-
HOT W Hem3rpaleHoT rpal)eBHHCKOT 3eMJBHINTA KOje HHUje MPUBEICHO Ha-
Mjeru. Hanme, rpaljeBUHCKO 3eMJBHILTE KOj€ HUjE PUBEACHO HaMjeHH, 110
CHJIA 3aKOHa TpecTaje OMTH 00jeKaT JMp>KaBHOT BIIACHUINITBA U Bpaha ce y
[I0Cje/l U BIIACHULITBO PaHUjUM BiacHUIMMa. HaBeneHuM 3aKkoHUMa U3Bp-
IICHA je JeHalnoHalu3alMja rpal)eBUHCKOT 3eMJBUINTA KOje je OWIIO Hallu-
OHaNIM30BaHO daBHE 1958. roauue, Mo 3aKOHY O HaMOHANM3ALUH HajaM-
HUX 3rpajia v rpajickor rpal)eBUHCKOT 3eMJbUIIITA.

Tpancdopmanyja BIaCHUYKHX OJHOCA HY)KHO je JIOBEla M J0 TpPaH-
chopmarje KOHIIENTa €TaKHOT BJIACHUINTBA, KOjU j€ TTOCTOjao y OWBIIIO]
C®PJ u 6usmioj CP buX. KoHient eraxHOr BJIaCHHUIITBA, 110 JI0 TaJa Ba-
kehum mponucuMa, MoYMBao je UCKIbYYHBO HA JPYIITBEHOM BIIACHHUIITBY
HaJ 3eMJBHIITEM Yy TPaJOBHMa M HaceJbUMa TPAJCKOr KapaKkTepa M era-
JKHOM BIIACHUIITBY Ha JujenioBuMa rpalheBuHCKOr oOjekra. Tamammum
nponucuMa Ouio je mpeaBuleHO Boheme MOCEOHOr jaBHOT perucTpa 3a
YIIHUC eTaXHOT BIAacHUIITBAa y T3B. E kmure. I'paheBuncka mapuena ca
3rpajioM y €Ta)XHOM BIIACHHIITBY HPE/ICTaBJballa je MOCEOHO KILMKHO TH-
jeno 3a Koje ce OCHHMBA MoceOaH 3eMJbUIIHO-KILMKHHU YIIOKaK. MehyTum,
kmura E y mpakcn HHKaa HUje yCIOCTaBJbEHA, MITO CE MOKa3allo Kao moce-
0an pobsteM y cripoBolh)ery 3akoHa 0 MPUBATHU3AIH]H IPKABHUX CTAHOBA.

VY TpaHcopManrju eTaKHOT BIACHUINTBA MPBU KOPAaK je YUHHEH 3a-
KOHOM O TIPMBATH3AIM]H Jp>KaBHUX cTaHoBa y Pemybmuin Cprickoj. OBuM
3aKOHOM j€ PeryJIHCcCaHo Jia HOCHOIM CTAHAPCKOT NpaBa Ha OCHOBY YroBopa
0 OTKYITy CTaHa, KOju he UM MOCITy)KUTH Kao MPaBHU OCHOB, CTHYY IPaBO
BJIACHUIIITBA Ha CTaHy, Kao ITOCEOHOM AMjelly 3rpajie, Kao M MpaBo 3ajel-
HUYKOI BJIACHHUIITBA Ha 3ajeJIHMYKUM JujesoBuMa u ypehajuma 3srpaze,
aJM ¥ JaJbe UMajy MpaBo Kopuiihema Ha 3eMJBHIITY Ha KOjeM ce Ta 3rpaja
Hanasu. [Ipunukom moHomema 3akoHa O IPUBATHU3AIINjH CTAHOBA, 3aKOHO-
JlaBall je ©Mao y BUAY CTambe Ha TepeHy, Boaehu padyHa 1a He 1MOCToje 3e-
MJBUIIIHO-KHIDKHA THjeJIa, OJIHOCHO Jla TU O0jeKTH YIJIaBHOM HHUCY 00Y-
xBahleHN KaTacTapCKOM €BHJICHIIUjOM W €BUJICHIIM]OM Y 3eMJbUIITHUM KEbH-
rama, Tma je ocTayia jequHa MOTYhHOCT J1a ce y CKIaay ca 3aKOHOM, IPaBo
BJIACHUILTBA CTUYE HA CTAHOBHMA MOJIarambeM yroBOpa U YIIUCOM y KEbHIe
MoJIo’KeHUX yrosopa. [lomro je 3akoH 0 MpUBaTH3ANMjH JPKABHUX CTAHO-
Ba JIOHHjeT Tpuje 3akoHa o rpaheBuHCcKOoM 3emsbuiity u3 2003. romaune,
3aJipKaH je MHCTUTYT NpaBa TpajHOr Kopuiihema Ha 3eMJBHIITY Ha KOjeM
ce Taj rpaheBuHCKH OOjekar Haja3Hu. Tek, NOHOLIEmeM 3akoHa o rpale-
BUHCKOM 3eMibHIITYy W3 2003. ronuHe, IEIUINPAHO je PeryucaHo Ja 3e-
MJBHIIITE MCIOJ 3Tpajie ¥ OHO KOje CIYXH 32 HeHy PEeloBHY ymoTpely,
NpUIaaa BIACHUKY 3rpajie, OIHOCHO ETaXKHOM BIIACHUKY, O€3 003Hpa Ha TO
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Jia JId je TO (U3UYKO WJIM MPaBHO Juile, 0 yeMy hemo Buiie pehu HemTo
KacHHje.

Jo ycraBHUX amaHaMaHa OHo je nmpuxBaheH BIACHUYKH KOHLENT JpY-
HITBEHOT BJIACHUILTBA, a paBa Koja Cy M3 mhera npousia3uiia, Kao IITo je
npaBo Kopumrhema, cMaTpaHa Cy HIMOBHHCKHM TIPaBOM. Y CTABHUM aMaH/I-
MaHuMa, a KacHuje u YcrtaBoM u3 1974. ronuHe, KOHIMIIUPAH je T3B. HE-
BJIACHUYKM KOHLENT JIPYIITBEHOT BIACHUINTBA. [IpyIITBEHN OZHOCH HUCY
HacTajay MOBOJIOM CTBapH, Beh MOBOJOM pajia APYIITBEHUM CPEACTBHMA.
JlpymTBEHO BIACHUINTBO je OWMJIa HETalldja BJIACHUINTBA M TPEIMETH Y
JPYIITBEHOM BIIACHUIITBY Cy TIpHUMAaJali cBakomMe M HuKoMe. OCHOBHO
npaBo je OWII0 MpaBo paja IPYIITBEHHM CPEICTBHMA, & TO U3BOPHO MIPABO
j€ TpHIaaano UCKIbYIHBO pagHUM JbyanMa. OyHKINjy TUTyIapa TOT mpa-
Ba Cy Ipey3elia JPYyIITBEHONpPaBHA JIMIA, 10 TaJalllkh0] TEPMHHOJIOTUJU
opraHusanyje yApY>KEeHOr paja, Koje Cy y CBOM II0jaBHOM OOJIMKY Owuie
OCHOBHA OpraHM3alMja, pajHa OpraHu3alyja M CIOXKEHa OpraHU3alyja
yApYKEHOT pajia. 3a Taj MepuoJi KapaKTepUCTUYHO je TPaBO pacroyiarama
yMmjecto npaBa Kopuihemwa. [IpemMa HeBIaCHUYKO] KOHLIEIIIMjU TPaBO pac-
roJlarama Hje Ouio cy0jeKTHBHO MPaBO OpTraHU3alldje YIPYKEHOT pajia u
IPYTUX APYIITBECHOIIPABHUX JHIA, jep pema 3YP, ocHOB mpucBajama 10-
XOTKa y yIPYKEHOM pajy je pal, a He IpaBo Ha CPEJCTBUMA Y JPYIITBE-
HOM BracHUIITBY. [lo TOj KOHIENMIUjU TOXONIAK IPHCBAjajy YIApPYKEHU
PaJHUIM M OHM O FHeMy OIYydyjy HEIOCpEeIHO Ha 300pOBHMAa pPaJHHUKA
WK TIPEKO CBOjuX opraHa. [IpaBo pajaa OHMJIO je OCHOBHO, JINYHO U HEOTY-
huBO mpaBo pagHHKa CPEICTBMMA y OPYIITBEHOM BIACHUIITBY. PagHuim
Cy Y OCHOBHO]j OpraHH3allUjH yIPYKESHOT pajia UMajH PaBo Ja YIpaBibajy
IOXOTKOM | Jla ’UMe pacmoyiaxy. CBe oBe TpaHchopmalyje, 1Mo Taua Ba-
»xehum nponucruma, Tpedao je IpoBecTH Kpo3 OAroBapajyhe jaBHe Kiure,
i UMajyhn y BUIy YHMECHUILY J1a Ce PAJHiIo O JPKaBHOM, OJHOCHO JIpY-
IITBEHOM BJIACHUIITBY, TH 3aKOHU HUCY CIIPOBEJICHH, TAKO J1a U caja y 3e-
MJBHMIIHAM KIbUTaMa UMaMmo H OINIITEHAPOHY UMOBHHY H ApP)KaBHY UMO-
BUHY U MIPaBO pacroiaramka U TOME CJIMYHO, IITO CTBapa U3y3€THO BEJIHKE
npoOieMe y CpoBohemy 3aBpIIHUX oapeaada 3akoHa O CTBAPHUM IIpaBH-
Ma, 0 KojeM fieMo KacH¥je TOBOPHTH.

Kana je pujed o TpancdopManuju BIaCHUIKHX OJHOCA, HE MOXKEMO Ja
HEIITO He Ka)KEMO W O HaMETHYTHUM 3aKOHMMa Bucokor mpejicTaBHHKA O
3a0paHu pacrojarama Ap>KaBHOM UMOBHHOM, KOja 10 CIopasyMy Mo MHUTa-
By cyknecuje npunaga bocan u Xepuerosunu. Bucoku npeacraBHuk je y
Mapty 2005. rogrHe HaMETHYO TpH 3aKkoHa (Ha HMBOY boche m Xepuero-
BUHE U 00a EHTUTETa), KojuMa je 3a0paHHo pacrojarame IpKaBHOM UMO-
BUHOM Koja je 1o cykuecuju npunana bocau u Xepuerosusu.

[Ton 3abpanom pacmonarama, 1o oapendaMa HaBeJIeHUX 3aKOHA, Haja-
31 ce MMOBHHA Koja je npunana buX no mehynaponHom crniopazymy mno mnu-
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Tamy CyKIECHje, Ka0 MU MMOBHHA HA KOjOj je MpaBO pacrojarama U yrpa-
BJbama nMana ousma CP buX mo 31. nenemOpa 1991. ronune. HaBenenu
3aKOHH Cy TEMITOPAJHOT KapakTepa, IITO Mojapa3yMmujeBa Aa he Outu Ha
CHAa3W JIOK Ce€ HE JI0OHEeCce 3aKOH KOjuM he OMTH yTBphEeHH KPUTEPHjYMH 3a
pacniogjeny apskaBHe nmoBuHe u3Mmel)y bocHe u XeplieroBune, eHTUTETA U
Bpuko Jluctpuxra.

Cagjer munucrapa bocue n Xepuerosune umeHnonao je Komucujy 3a
npkaBHy uMoBUHY 2005. TOAMHE, YHjH je 3a/1aTaK OMO Ja MPUIIPEMH TEKCT
3aKO0HA KOjuM OW Owim yTBpheHH KPUTEPHjYMH 3a pacrojjeny IpsKaBHE
umoBuHe. KoMucuja je cactaBibeHa 10 MPUHIIMITY 3aCTYIJBEHOCTH 00a CH-
TUTETA, IPEACTABHUKA JIp>KaBHE MHCTUTYLH]E U npeacraBHuka bpuko u-
CTpuKTa. Y TIPpBOM ca3uBy, KoMucuja HHUje ycIjera JOTOBOPUTH KPUTEPHU-
JjyMe 0 pacrojjeiu Ap)KaBHE UMOBHUHE, na je CaBjeT MUHHUCTapa y aKTyel-
HOM ca3uBYy UMeHOBao HOoBY Komucujy ca uctum 3agatkoM. bynyhu na Hu
oBa Kowmucwja HHje ycrjera MOCTHNM CariacHOCT O KpUTEpHjyMHUMa 3a
pacniozjeny npkaBHe umoBuHe, Bnama PenyOnuke Cprcke je HapojmHoj
CKYMIITHHY MPEASokKKUIa 3aKOH O CTaTycy ApKaBHE MMOBHHE KOja ce Ha-
na3u Ha TepuTopHju PemyOnuke Cpricke, a ToJ] 3a0paHOM je pacrioyarama.
Kao mro je mosnaro, Hapomna ckymmTHHA je YCBOjUJIa OBaj 3aKOH, y BaH-
pEeHOM TIOCTYIIKY, C TUM Jia je Y 3aKOH yrpaheH TepuTOpHjatHO-(PYHKIIHO-
HaJHU npuHOuI. To moxpasymujeBa 1a je MMOBHHA IO 3a0paHoOM pacIo-
Jarama Koja ce Haja3u ce Ha TepuTopHju Pemyommke Cpricke BIACHHUIIITBO
Peny6muke Cpricke, a 1o GyHKIIMOHAITHOM MPUHIHITY AHO T¢ UIMOBHHE he
OWTH YCTYIUUBCH 3ajeIHNYKHM MHCTUTYLHjaMa paau o0aBJbama MOCIoBa U3
BUXOBe HaJuIekHOCTH. OBaj 3aKOH HE pjeliaBa CTaTyc UMOBHHE Koja je
1oJ 3a0paHoM pacrojarama, a Hajasu ce BaH rpanuna bocue u Xepuero-
BUHe, Beh HEH CTaTyC MO HallleM MHIUbEHY, Tpeda peryiucatu ApyriuM
npornucoM. Hapoana ckymmrrHa je ycBojuiia HaBeneHu 3akoH. Kiyo bo-
LIFAKa je OKPEHYO MOCTYIAaK 3a 3aIUTUTY HAIlMOHAJIHOT BUTAJIHOI HHTE-
peca u Ta npoieaypa je npouuia kpo3 Bujehe Hapona, 3ajenunuky Komu-
cujy HC u Bujeha Hapona u, nomro HUje HOCTUTHYTa CariacHOCT, 3aKOH
he ce mahm ma YcraBHom Cynmy Pemyomuke Cpricke mpen Bujehem 3a 3a-
HITUTY HAMOHAITHOT BUTAJIHOT HHTEpeca.

Ha kpajy oBuX yBOIHWX HAIOMeHa, MOTPeOHO je ncrahu muTame Ja-
Jber' MOCTYIIKA JICHAI[MOHAIM3AIMje HAIlMOHAIU30BaHE WMOBHHE O KOjOj
CMO Hampuje]] roBOpHiIH. McTakiiu cMo Ja je IeHaloHaIn3alja H3BpIIe-
Ha Haj rpaleBUHCKUM u3rpal)eHuM U Hensrpal)eHUM 3eMIJBHIITEM, a OCTa-
JI0 je MUTame JICHAIlMOHAIN3Aallje ocTane UMOBUHE, KOja je Ha pa3He Ha-
YHMHE OJly3UMaHa O]l PAHUjUX BJIACHUKA M MPETBApPaHa Y APXKABHY CBOjUHY.
OnaBHO ce TOBOPHU O PECTUTYIIHjU OJy3eTe UMOBHHE, O YeMy MOCeOHO BIIa-
Jla MHTepec KOJl BIIACHWKA KOjuMa je MMOBHHA ojy3era. HaponHa ckyr-
mtuHa PenyOnuke Cpricke joHujena je 3akoH o Bpahawy 0/1y3eTe UMOBH-
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He u obemrehewy 2000. rogune (Cnyoicoenu enacnux PC, 6p. 13/00). 3a-
KOHOM je TpenBul)eHo a ce CBUM MPaBHUM U (QU3HYKHM JHIMMa BPaTH
HEMpaBeIHO OJ{y3eTa MMOBHHA, KOja je ojy3eTa y mepuoay o 1. janyapa
1945. roquHe ma 10 AOHOMIECHa OBOT 3akoHA. OCHOBHM MPHHIIUII OBOT 3a-
KOHA je HaTypallHa PeCTHTYLHU]ja, IITO IOApa3yMHujeBa Jla Ce PaHUjUM Blla-
CHHIIMMA BpaTH MMOBHHA y 3aTE€YCHOM CTamy Oe3 mpaBa Ha U3ryOJbEeHY
IoOWT (HAaTypaJiHa PECTUTYIHja), a YKOJIWKO TO HHje Moryhe, paHUjuM
BJIaCHUIIMMA OW INpHIIana HOBYAaHA HAKHAJa Yy BPEMEHY M patama ojpele-
HUM Y oapendaMa oBor 3akoHa. [Ipuje Hero mTo ce 3aKoH Moyeo mpumje-
HBUBATH, BUCOKH TMPEICTABHUK T'a je CYCIMEeH0BA0, Ka0 MITO je TO YUYHHHO
u ca 3akoHOM O Bpahamy HEKpeTHHHa M 3aKOHOM O Bpahamy TOJBOIpHU-
BpPEIHOT 3eMJBHIITA, Tako ga y PemyOmuim Cprickoj HE MOCTOjH MPOIUC
KOjH peryJuiiie OBO MUTamke (MMPaBHA Mpa3HUHA). Y MOCIbEABUX HEKOJINKO
TOJIMHA, MHTE3UBHO C€ PAJMiI0 Ha 3aKOHY O PECTHUTYIMjU Ha HUBOY buX,
aJli Ha TOM IUTaHY HUCY MOCTUTHYTH 3Ha4YajHH PE3yJITaTH, TaKo Jia je joII
yBHjeK HEM3BHjecHO Kasa he u n1a nu he OWTH TOHHjET OBaj BPJIO BaXKaH 3a-
koH. 1o Hamroj ormjeru, Oumo Ou m0Opo 11a je 0Baj 3aKOH JOHU]ET IpHje 3a-
KOHa O TMPUBATH3AIUjH, &M je Jo0pa cTpaHa TOT 3aKOHA IITO je U3 Cpell-
cTaBa 100WjeHHX y MpUBaTH3aLUju ocHOBaH DOHJ 3a PECTUTYLHU]y U3 KO-
jer 6u ce ucrnahuBana HOBUaHA HAKHAJA PAHUJUM BIACHHUIIMMA, YKOJIHUKO
HUje Moryha HaTypaiHa pecTUTYIH]a.

3. PE@OOPMA CTBAPHUX ITPABA IITPEMA 3AKOHY O
CTBAPHUM IIPABUMA

CyITHHCKE TPOMjEHE y IPYIITBEHO-€KOHOMCKUM OJHOCHMA, a Y BE3U
C THM, U OWTHE MPOMjEHE Y CBOJUHCKOMPABHUM OJHOCHUMA, YCIOBUIIE CY
nmoTpe0y HOpMaTHUBHO-TIPABHOT ypehema, mpuje cBera mpaBa CBOjUHE, a U
ocTanux CTBapHUX mpaBa. OBa moTpeda je moceGHO y3pOKOBaHa MPOLECH-
Ma yKUJama U TpaHcopMallyje APYIITBEHE CBOJUHE U PA3IMYUTHX OBJIA-
mhema Koja ¢y Mpou3ia3wiia U3 IPYyIITBeHE CBOjUHE (TIPaBO yIpaBihamba,
paBo Kopuiihema v MPaBo Pacosiarama).

Jlo noHomema 3akoHa O CTBapHUM IpaBuMa, y PC ce mpumjemuBao
3aKOH O OCHOBHUM CBOJHHCKONPAaBHUM OJHOCHMA Mpey3eT W3 OuBIIe
C®P]J, xoju je monujet 1980. roguse.

3aKOHOM O CTBapHUM NpaBUMa YUHIHEH je jellaH O Haj3HAuajHUjUX KO-
paka y mporecy YKyIHe TpaH3UIHje APYIITBEHO-EKOHOMCKOT M IPaBHOT
crucTteMa. 3aKOH O CTBapHUM IIpaBUMa jeé CHCTEMCKH 3aKOH H, IO HAIIOj
OLljeHH, HajBaYXKHUJU 3aKOH Koju je noHujena Hapomna ckymmruna PC.
OBaj 3aKOH y HAIll TPaBHHU CUCTEM YHOCH Behn Opoj HOBUX IpaBHHX pje-
mema. 3aKOH O OCHOBHHM CBOJUHCKOIIPABHUM OJHOCHMA TOHHJET je y
BpHjeMe JIPYIITBEHOT BJIACHHUINTBA M HUje C€ HU MOTJIO OYEKHBATH Ja pe-
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T'yJIWIIC THTaka CBOJHHE U JPYTUX CTBAPHUX IIPaBa y KJIACHYHOM 3HAYCHY
OBHX NpaBa. 3aKOH O CTBAPHUM MpaBUMa capxu 357 4iaHOBa KOjU Cy HO-
JIUjeJbeHH Yy TIET JINjeJIOBa.

VY npBoM aujeny cy OCHOBHE ojipeide Koje ce OJHOCe Ha JIehUHUIIH]Y
CBOjHHE W IPYTHUX CTBAPHUX IpaBa, 3aTUM OJIpen0de KOje peryiuIny mpe-
MET U CaJip)kaj CTBApHHUX IIpaBa, T ojpeade O CTHUllakhy CBOJUHE CTaHHMX
nuna. JIpyru auo nocBeheH je CBOjUHH Kao IEHTPATHOM WHCHUTYTY CTBap-
HOT TIpaBa, a y OKBUPY Hera Cy W oJpende O CyCBOjUHH, 3ajeHHYKO] U
€Ta)XHO] CBOJWUHH, T€ O CYCjeICKIM IIpaBUMa M OTpaHUYCHNMA TIpaBa CBO-
juHe Ha HenokpeTHocTuMa. Tpehu o HopMupa orpaHrueHa cTBapHa mpa-
Ba (3aJI0)KHO MPABO Ha MOKPETHHM CTBapHuMa, 3aJ0)KHO MPaBO Ha HEIOo-
KPETHOCTHMA — XHIIOTEKa), MMPaBO CIY>KOSHOCTH (CTBapHE W JIMUHE), peall-
HE TepeTe, Kao U HOBU MHCTHTYT — NPaBo rpalema. Y 4eTBpTOM Jujeny pe-
ryjmcaHa je apkaBuHa (mocjen), kKao GakThdka BIACT Haj cTBapuma. U,
KOHAYHO, TIETH IO CAAPXKU Mpejia3He oApende O MpeTBapamy JAPYIITBEHE
CBOjUHE Y MPaBO CBOJUHE U YCIOCTaBJbakhy IMPABHOT jeITUHCTBA HEIIOKPET-
HOCTH, T€ 3aBpLIHE oJpeade O AejCTBY 3aKOHA, CTEYEHUM IpaBUMa, PacIo-
Jaramby HEMOKPETHOCTHMA y CBOJHHU PenyOirKe U jeMHUIIAMA JIOKATHE
caMmoyIipaBe, NPecTaHKy Bakema oJpeheHUX 3aKoHa, 3almoueTHM MOCTYII-
MMa U CTyTamby 3aKOHa Ha CHAry.

CBakako Ja HE MOXXEMO PaclpaBbaTd O CBUM HHCTUTYTHUMa KOjU CY
peryJrcaHy OBUM 3aKOHOM, jep je 3aKOH O CTBapHUM IpaBUMa BPJO 00u-
MaH. Y JajbeM H3laramy ropopuhieMo 0 HeKMM WHCTUTYTHMAa KOjH Cy BEO-
Ma 3aHHMJBHBH, a TOCEOHO 0 OHUM WHCTUTYTHMA KOjH YHOCE ofpelhere Ho-
BUHE y OJTHOCY Ha T€ UCTE MHCTUTYTE KOJU Cy OWJIM PEryJIMCaHu y JI0 caja
Baxxehum 3akoHMMA.

4. JEATHOBPCHOCT CBOJUHE " YCIIOCTABJbAILE ITPABHOI'
JEANHCTBA HEITOKPETHOCTH

JpymTBeHa cBojuHa Kao (heHOMEH CBOJHHCKHX OJHOCA, Y COIIMjald-
CTHUYKOM IIPABHOM CHCTeMYy OWJjia je Heraluja CBOjJUHE M MOTYHa CyIpOT-
HOCT npuBaTHOj. CTBapH y IPIITBEHO] CBOjUHM OWIIE CY ,,CBauMje U HUYU-
je | cImykuiie cy ,,yApYXKEHOM pamy™ 3a 3aJ0BOJbCHE OMINTHX IMOTpeda
rpahaHa.

3aKk0oH O CTBapHHM TIpaBHMa YCIIOCTaBJba HaUeso superficies solo ce-
dit, OTHOCHO HaueJIo MPABHOT jeIMHCTBA HEMOKPETHOCTH. [0/ oBUM, 1O~
pasyMmujeBa ce MpuMjeHa IpaBuiia, HacTajla joll y pUMCKOM MpaBy, Jla CBE
ITO je ca 3eMJBHIITEM TPAjHO CIOjEHO UCIIOJ W U3HAJ HeTOBE MOBPIIIU-
He, WM je u3rpal)eHo Ha 3eMJBHILTY, AMjENIU MPaBHY CYJOWHY 3eMJbUIIITA.
To 3Hauu, 12 je BIACHUK 3€MJBHUILTA HCTOBPEMEHO BIACHUK CBHX CTBApH
KOje Cy TpajHO crojeHe ca 3eMJpuiTeM. OBO TPaBHO jeAMHCTBO, MPAKTHY-
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HO, KOJT Hac je yKUHYyTo 1958. roguae 3akoHOM O HAaIlMOHATU3AIMj1 HajaM-
HUX 3rpaja ¥ rpal)eBUHCKOT 3eMJbUIITA. 3aKOH O CTBAPHUM IpaBUMa Bpa-
ha mpaBHO jeAMHCTBO, IIITO je BAYKHO jep 00jeKaT MpaBHUX OJIHOCA Y MPaB-
HOM TIPOMETY MOXE OWTH caMO 3eMJBHUINTE, 3ajeTHO Ca CBUM OHHUM IIITO j&
C BHUM TPajHO MOBE3aHO, IITO j€ Ha HErOBOj MOBPLUIMHU WM UCTIOJ e U3-
rpalleHo0 ¢ HaMjeHOM Ja TPajHO OCTaHE W Ca CBUM OHUM IITO j€ y Hemo-
KpeTHOCT yrpaljeHo, Ha m0j gorpaheno, wim Ha OUII0 KOjU APYTH HAYHUH C
BUM TPajHO criojeHo. Tpasa, npsehe u MII00BH cacTaBHU Cy J1jeJIOBH 3e-
MJBHILTA, IOK C€ O] bera He 0JIBOje.

HoBo cTBapHO TpaBo je KOHIWIHPAHO Ha WHAMBUIYIUCTHIKOM MO-
Jiely, a TO IMoJpa3yMujeBa Ja BUILE HeMa HejeTHAKOCTH IPaBHUX CyOjeka-
Ta U HUXOBHUX IpaBa y MOTJEAY IIpaBa CBOjUHE. Y CIIOCTaBJbEHA j& jeaHO-
BPCHOCT TIpaBa cBojuHe, 0e3 003upa Ha TuTynapa. JpkaBa u ocrana npas-
Ha ¥ (u3KYKa IMLa MOTIYHO Cy M3jeJHaYeHa y MOTJIEAY MpaBa CBOjUHE H
JIp’KaBa je M3ryOmiia CBe MPUBWIIETHjE KOje je MMaa o paHuje Bakehum
nporucuma. ["apanTyje ce mpaBo cBojuHe 0e3 003upa Ha TO KO je HOCHJIAIl
Tor mpasa. CBako ()M3MYKO M MPABHO JIMIE MOXKE OMTH HOCHJAll IpaBa
CBOjUHE M JPYTHX CTBAPHUX IpaBa. PeryOinka, jeTMHAIE JTOKATHE CaMOy-
mpaBe, jaBHa mpeayseha, ycraHoBe w apyre jaBHE CIIy»Oe Kao HOCHIIAI]
npaBa CBOjJUHE jaBHOT MpaBa MMajy Kao BIACHHIM y TPABHUM OJTHOCHUMA
UCTH TI0JIOKA] Kao U JPYTH BIACHUIIM, OCHM aKO NOCEOHMM 3aKOHOM HUje
npyraunje oapeheno. CBe cTBapu Koje MOTY OUTH 00jEKTOM IIpaBa CBOjUHE
MOTy OUTH y CBOjUHHM MPAaBHUX JIMIIA JABHOT IIPaBa, ako TO HHjE peryJmca-
HO JIpyTM 3aKOHMMa KOju ypehyjy cnennduune mpaBHE peKHUMeE 3a Moje-
JMHE CTBAapH y jaBHOj CBOJHHH, Kao IITO Cy IIyMe€ M IIyMCKa 3€MJBHIITA,
MTOJBOTIPUBPEIHO 3eMJBHINTE U JAp. Ilpwm TOMe, CTBapu y jaBHO] CBOjUHH
Tpeba pazmukoBaTH o1 ommTux nobapa. Oninra 1o0pa cy cTBapu Koje He
MoTy OWTH 00jeKaT mpaBa CBOjHHE U KOje 110 CBOjUM OCOOMHaMa He MOTyY Y
BJIACTH (DM3UYKOT WJIM TIPABHOT JIMIA, Beh Cy TakBe CTBapW Ha ymoTpeOu
CBUMaA TI0]] je/THAKUM YCJIOBHMA (Ba3ayX, BOJIA Y pHjeKa, U3BOPUMA, je3epH-
Ma 1 MOpHUMa).

5. ETA’KHA CBOJUHA

Eraxxna cBojuHa 1o 3akoHy O CTBapHUM IIpaBHMa 3aCHOBaHa je Ha HO-
BOM ITPaBHOM KOHIIENITY, OAHOCHO Ha cycBojuHH. [lo meduHUIMjH, eTakHa
CBOjHHA je CBOjUHA Ha TTOCEOHOM J/IMjelTy HEMOKPETHOCTH KOja je HeOJBOjU-
BO IIOBE3aHA ca OAroBapajyhuM CyBIACHHYKUM YJjenoM (HIeaTHuM AHje-
JIOM) Ha HETIOKPETHOCTH Ha K0jOj je YCIIOCTaBJheHa, T€ CE CaMO C lbUM MO-
e mperujeT uian ontepetuTr (wi. 80). ETaxkHa cBojuHA HE MOXKe TOCTO-
jaTH Ha 3ajeIHUYKHM JHjeJIOBUMa HEMOKPETHOCTH. 3ajelHUUKU JH]jEIOBU
HETIOKPETHOCTH Cy: Te€MeJb, TJIaBHH 3WIOBH, TaBaH, XOMHHIH, TH(TOBH,
CJICKTPUYHA, KaHAJM3aLHOHA, BOJOBOIHA U Tee(OHCKA MpeXKa.
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ETa)xHO BIIaCHHUINTBO MOYE C€ yCIIOCTABUTH CaMO Ha OJrosapajyhem
JjeNly HEMOKPETHOCTH KOjU MpeAcTaBjba 3aceOHy ymoTpeOHY CBOjUHY,
Kao IITO je CTaH, MOCIOBHA MPOCTOpPHja, Tapaka MM jacHO oMelheHo Mje-
CTO HAMHjCHEHO 33 OCTaBJbAE MOTOPHHX BO3MJIA. YCIOBH 3a YCIIOCTa-
BJbahC €TAYKHE CBOjJUHE Cy: M3jaBa O TUOOH, YTOBOp O IMOOH, IIaH Moje-
JMHUX JWjenoBa 3rpaje u3pahen o oBiamheHor cTpy4YHOT JIMIa U MOTBP-
Jla HaJUIS)KHOT OpraHa ympaBse Jia Cy IMOCeOHHM JIMjeJIOBH CaMOCTallHE IIpo-
CTOpHE IIjeJIHHE.

[Ipema oxpendama 3akoHa O CTBApHHUM TIPaBHMa, €TaKHA CBOjHHA CE
TpeTupa Kao crenuduyan oOJMK CyCBOjHHE BHILE JIMLA Ha jeTHOj HEro-
KPETHOCTH, KOja Ce CacTOjU O[] 3¢MJBUILITA Ca 3rpajioM WJIM IpaBa rpahema
ca 3rpajioM, I1a Ce Ha CBE NpPaBHE OAHOCE €TAKHUX BIACHUKA KOjU HUCY
MoCceOHO PEeryJIMCcany MpHUMjerbyjy OIIITa MMPaBHUiIa O CyCBOjUHH. buTHO je
HAIIOMEHYTHU Jia CBaKH €Ta)KHU BJIACHUK MMa CBOj MOCEOHU U0 HEMOKPET-
HOCTH KOjH HCKJbYYHMBO KOPHUCTH M Ca UM PAcCIOake Ha OCHOBY CBOT
npaBa CBOjJHMHE, a Ha 3ajeJHUYKUM JI1jeJIOBUMa HETIOKPETHOCTH MMa MPaBo
cycBojune. CBOjUHa Ha MOCEOHOM JAMjey HENOKPETHOCTH j€ IOBe3aHa
HEOZBOJUBO Ca CYCBOJUHCKUM JAMjEJIOM Ha 3ajeJHUYKUM JEIOBHMAa HEIO-
KPETHOCTH U CaMoO C€ 3aj€JHO MOTY IPEHOCUTHU U onTepehuBatu. ETaskHu
BJIACHUK j€ M BIIACHHK M CYBIJIACHHK, & F-er0Ba CBOjHHA Ha MIOCCOHOM JHje-
Jy je cacTaBHHU JHO CyCBOjUHE Ha 3rPajd ca 3eMJBHMIUTEM M CHOPEIHOT je
KapakTepa y OHOCY Ha CyCBOjHHY Ha 3rpaan. OBa KOHIIEIIIHja je y cariia-
CHOCTH Ca HOBUM Ha4eJIOM NPABHOT jeJMHCTBA HEMOKPETHOCTH M OMOTY-
hyje camocTanHo ycrnocTaBibame MpaBa CBOjUHE HAa MOCEOHUM JIMjeIOBUMA
HETIOKPETHOCTH M CPa3MjEepHE CYBJIACHHYKE yJIjelie eTaXKHUX BJIACHUKA Ha
3ajeTHIYKAM JHjeIOBUMa HEMOKPETHOCTH. 3aKOH O CTBAPHUM TIpaBHMa
ypehyje obaBe3y eTa)KHUX BIaCHUKA Kao CYBJIACHUKA Yy MOTJIEAY yNpaBJba-
Ba U Kopulhema HEMOKPETHOCTH U, Y TOM CMHCIY, €TaKHHU BIACHULIU CY
IYHH 3aKJbYUMTH [IMCMEHHU YTrOBOP KOjU PETyJHIIe y3ajaMHe OJHOCE Cy-
BJIACHUKA Y BE3W ca yNpaBJbalbeM M KopHIIhemeMm HermokpeTHocTh. OBaj
YTOBOP, Kako je To mpensuheno wianom 338, cras 2 3akoHa, MOpa ypeau-
TH, u3Mel)y ocrayior, BeIUUNHY CYBJACHUYKHX AM]EI0Ba HETIOKPETHOCTH,
yCIIOBE M Ha4YHMH YIPaBJbarhba HENOKPETHOCTH, YCIOBE M HAYMHE TMPHKY-
MJbarba U pacroyiaraba CpeiCTBIMA 3ajeJHHUKE pe3epBe U TOME CIUYHO.
CyBIlacCHHLIM Cy AY>KHH A2 YTOBOp O y3ajaMHHM OJHOCHMA 3aKJbyde y po-
Ky OJ TOJMHY JlaHa O] JJaHa CTyIlamka Ha CHary 3aKoHa O CTBAPHHUM IIPaBU-
Ma. C 003upoM Ha Halll MEHTAJIUTET HUCMO Oalll cUrypHu aa he ce oBu oj1-
HOCH YPEOUTH Ha HAYMH Kako TO mpeiasuha 3aKOH O CTBApPHUM INPaBUMA,
jep CYBIIAaCHHUIM y cTaMOSHUM 3rpajaMa uMajy pa3InduTe MOTIIeNe ¥ Be3n
ca OJpKaBamEM 3ajeIHUYKHX JHjeIOBa HEOKPETHOCTH. YTOBOPOM O y3a-
jaMHOM OJIHOCHMMa CyBJIaCHHULM Cy AY>KHH, u3Mmely ocranor, na uzadepy
yIpaBHUKA. YTIPaBHUK MOXe OUTH (PU3MYKO WM MPABHO JIMLE KOje ce pe-
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rUCTpYyje 3a 00aBJbakbe THX MOCI0BA. 3aKOHOM je Takole perynucano na he
y cilyyajeBUMa Ja CYBJIACHHUIIM HE OJpe/ie YIpaBHUKA, Ha/UIC)KHH OpTaH je-
JMHUIIE JIOKAaJHE CaMOyINpaBe OJpPeIUTH (U3MYKO WIIM TPABHO JIHIE 3a
00aBJbarkbe XUTHHUX IMOMPABKM Ha TOj HemokpeTHOCTH. [IpuHynHHM ympas-
HHK YIpaBba 3rPajioM y UMe U 3a pauyyH CYBJIaCHUKA, ajld TPAHUIE HEro-
BUX oBiamhema He onapel)yjy cyBiacHuim, Beh 3akoHOAaBal win cy0jexT
KOjH Ta je ompenno. Prujed je o cacBUM HOBHUM OJHOCHMA M3Mel)y eTaKHUX
BJIACHUKA U OCTaje Ja ce BUIU y HapeIHOM IepHoJly Ha KOju HauuH he ce
oBe oJpeade NpUMjehUBATH Y IPAKCH.

6. 3AJIO’KHO ITPABO HA IOKPETHUM U HEITOKPETHUM
CTBAPUMA

VY nornemy 3aJI05KHOT MpaBa Ha HEMOKpeTHOCTHMA, Y Penyomumm Cpi-
CKOj Cy Ce mpuMjemhHBalie oape10e 3aKkOHa 0 OCHOBHUM CBOjUHCKO-IIPaB-
HHM OJHOCHMa, KOjH je y CBera HEeKOJIMKO YJIAaHOBA PETYJINCA0 MUTAKE 3a-
JIOTe Ha HEMOKPETHUM CTBapHMa (XHMIIOTEKY). Y 3aKOHY O CTBApHUM Mpa-
BHMMa, XHUIIOTEKA 3ay3UMa BPJIO BaXKHO MjECTO, jep j€ pHjed O KIACUYHOM
HHCTUTYTY Tpal)aHckor mpaBa, KOju y JaHAIIbRE BPUjEME Y YCIOBHMA TP-
JKUIITHE TIPUBpPEJIe U Pa3BOja MpUBaTHE CBOjUHE MMa cBe Behw 3Hayaj. Xu-
MOTeKa UMa 3a b 00e30jeheme moTpakuBama, M XUIMOTEKApHU TIOBjepHU-
Jan ¥Ma TPBEHCTBEHO NPaBO HarlaTe MOTPaKUBamkba y OJHOCY Ha OCTale
MOBjepHOIIe, YKOIUKO XUIOTEKApHH JY>KHUK HE M3MHPU CBOje 00aBese y
YTOBOPEHOM pOKYy. XHITOTEKa CE€ YCIOCTaBJba YTOBOPOM KOjH MOpa OUTH
HOTapcku oOpalieH m3mel)y XMUIOTEKapHOI MOBjepUOINd M XUIIOTEKAPHOT
Ny’)KHUKa, a OBaj YrOBOp CIy)KM Kao IMPaBHH OCHOB Jia ce y oxarosapajyhe
jaBHe Kmbure ymnuine kao tepet y L nucty semsbuninux kbura. [lopen yro-
BOPCHE XHUIIOTEKE, TIOCTOJU M 3aKOHCKa XHUIIOTEKa, IT0 KOjoj IpkaBa CTHUE
NpaBo HaIUIaTe MOTPaKMBamkba 3a HEM3MHUPEHe o0aBe3e mpema apkasu. [1o-
CTaBJba CE MUTAE KOja XUTOTEKA y OBHM CHTYyalldjamMa uMa MpeHoCT.

butHa HOBHMHA y 3aKOHY O CTBapHHM IpaBHMa je Ta IITO CE MOPE XH-
MOTEKe HOPMHUPA U 3AJI0KHO MPABO HA MOKPETHUM CTBAapUMa M MpaBHUMA.
Baxehn 3akoH o oOmuranmmoHNM OJHOCHMMA Takohe peryiuIe 3ajory Ha
NOKPETHHUM CTBapUMa, T3B. ,,py4YHy 3aJI0TY, a OHA Ce 3aCHMBA Ha MPUHIIH-
ny Ja TyXKHHK, y TIPaBUIy, Tpeaje y Mocje1 MOBjepHoIly 3al0KeHy CTBap,
CBE JI0 MOMEHTA JIOK C€ He U3BPIIH MOTPaKUBake pema rnosjeprolry. Opa
3ajiora HUje MMaja CBOj MPAKTHYHHU 3HA4aj, [a j¢ YIpaBo JOHOILICHEM 3a-
KOHA O PErMCTPOBAHMM 3ajJ0ramMa Ha MOKPETHUM CTBapUMa, 3aJI0’KHO Ipa-
BO MOCTAJIO MPEeaMeT cTBapHOT mpasa. [Ipema Bakehinm ojpendama 3akoHa
0 CTBapHHUM IpaBUMa O PETHCTPOBAHHMM 3aJioramMa Ha MOKPETHUM CTBapU-
Ma, Ay’)KHHK OCTaje M BIIACHUK U TOCjeIHUK 3AJI0KEHE CTBApH, C THM Jia Ce
MpaBo 3aJI0Te YIuUCyje y oArorapajyhe kmwure, koje ce Boje npu MuHH-
crapcTBy npasjae bocHe u Xepueropune. PerucrpoBana 3anora Ha OKpeT-
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HUM CTBapuMa MoKa3alia ce BpJIO MPAKTUYHA y KPEJAUTHUM OJTHOCUMA, TIje
ce OAHOCH peryiuiny u3Mmel)y OaHke, Kao JaBaola KpeauTa M KOPUCHHKA
KpeauTa.

Heku npyru mponucu Takohe peryiuiny 3ajiory, Kao MTO je 3aKOH O
W3BPIITHOM TIOCTYIKY, KOJH PEryJHile IMOCTyIIaKk HaMHUpEeHha U3 BPH]jeTHO-
CTH 3aJI0Te, 3aTUM 3aKOH O CTEYajHOM IOCTYIIKY, KOJU CaJpXKH MpaBuiia O
OJIBOjJEHOM HaMHpPEHY 3aJ0KHUX IOBjepuiana y CTEYajHOM IOCTYIIKY
NPOTUB JYXHUKA, TJje OHH MMajy CTaTyC MPUBHICTOBAHUX (pa3aydHUX
TOBjepmIIana), Kao U Heke oapende y 3aKoHy O 3eMJBbHIITHAM Kiburama. Ta-
kohe, u 3akoH 0 HOTapuMma mnpejBuba 1a HOTapcKa MCIpaBa MOXKE UMAaTH
CHAry H3BPIIHOT HACJOBA, YKOJHKO MPUIMKOM 3aKjbydewma ojpeheHor
yroBopa Iy>KHHK Ha TO M3pHUNTO mpucTaHe. OBa HOpMa Takolhe uMa CBOj
NpaKkTUYHU 3HAYaj, jep y cilydajy Ja AY»KHUK He U3BPIIH CBOje obaBese y
YroBopy TmpeaBul)eHOM pOKy, OBakBa HOTapCKH oOpaljeHa ucmpaBa, mma
CHAry W3BpIIHE UCTIPABE U M3BPIICHE CE CIPOBOIU 0€3 CYCKOT MOCTYITKA.

3arnora, Ka0 HHCTpYMEHT 00e30jelerma, OMIIo Ha HEMTOKPETHUM HITH TI0-
KpEeTHUM CTBapuMa MMa CBOj M3y3eTaH 3Ha4aj M 3aXTHjeBa CTAIHO YCaBp-
11aBambe, jep je HBEroB Pa3Boj y JUPEKTHO] MPOIMOPIIHjH Ca MPOrPECOM €KO-
HOMCKHX M KPEIUTHHUX OJHOCA Y jeTHOM JPYLITBY.

7. IPABO I'PABEILA U I'PABEILE HA TYBEM 3EMJBUUITY ¥
KOHTEKCTY 3AKOHA O CTBAPHUM IIPABUMA

3aKOH O CTBAPHMM MpPaBMMa YBOAM MOTIYHO HOBHM MHCTHUTYT Y HAIl
NpaBHU CUCTEM, I10JI HA3UBOM IpaBo rpaljema. OBaj HHCTUTYT HHUjE Y KO-
penauuju ca rpahemeM Ha TyheM 3eMIBHINTY, jep c€ paju O CACBHUM JIPY-
T'M OTHOCHMA M3Mel)y BacHHKa 3eMJBHIITA, C jeJJHE CTPaHe, H IPauTesba
TaKBOT 00jeKTa, ¢ apyre crpade. MHCTUTYT Tpaljema Ha TyheM 3eMIBUIITY
jedaH je oA HauyMHA CTUIalka CBOjUHE M 3aKOH O CTBapHUM IpaBHMa
YIJIaBHOM je€ TIpey3e0 MpaBWiia OBOI' MHCTHTYTa M3 3aKOHA O OCHOBHUM
CBOJUHCKOIIPAaBHUM OJHOCHMA.

Ja Oucmo makine cXBaTWiIM MHCTHUTYT TpaBa rpahema mojcjetrrnhemo
ce TIpaBmIIa Koja Bake 3a rpaheme Ha TyheM semspuinty. [lon rpahemem Ha
TyheM 3eMIBHILITY MOoApa3syMHjeBa ce CiIydaj KaJ HEKO ca CBOjUM MaTepHja-
JIOM U pajioM NOoJurHe Tpal)eBUHCKH o0jexaT Ha TyheM 3eMJbUINTY, a IpH
ToMe, u3Mely ’mera W BIacHHKA 3eMJBHINTA HE IOCTOJH YTOBOPHHU OJHOC.
OBaxko carpaheH o0jekar W 3eMJBUIITE HCIOJ| HEra MOCTajy jeIUHCTBEH
o0jexkaT mpaBa, jelHa CTBap, KOja MpHIMaja y CBOjUHY WJIM BIACHUKY 3€-
MUBHINITA WIK TPAIHOIly, Y 3aBUCHOCTH OJl FIbUXOBE CAaBjECHOCTH, O]l BpH-
JEIHOCTH 3eMJBHINTA W 3Tpajie ¥ ONpaBlIaHHUX MOTpeda jeJHOT U JIPYToT.
3aKoH M03Haje TPH CUTYyaIuje:
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[IpBa je oHa Kaja je rpaauial caBjecTaH, a BIACHUK 3€MJBHINTA Hecasje-
CTaH, OJTHOCHO JIAIE KOje je TOJUIII0 3rpajy HHUje 3HAJIO HUTH j& MOTJIO
3HATH Ja Tpajgu Ha Tyhem 3eMJBUINTY, a BIACHHK, 3Hajyhu 3a To, HHje ce
MIPOTHUBHO. Y TOM CIIy4ajy, 36MJBHUINTE 3aj€HO ca 3rpajioM IMpHUIIana Tpa-
JUOLLY, a OH je MyXKaH Ja BIaCHUKY 3€MJBHIITA UCIIATH TPKUIIHY [IUjCHY;

Hpyra curyanuja je oOpHyTa — rpajuiiall jeé HecaBjecTaH, a BJIACHHUK 3e-
MJBHIITA je CaBjecTaH, OJHOCHO IPajJMIIall je 3HA0 WM je MOpao 3HATH Ja
rpaad Ha Tyl)eM 3eMIBHINTY, a BIACHHK 3¢MJBHINTA HHjE 3HAO 3a TPAIby
WK je J03HA0 Ta ce OIMax YCHPOTHBHO. Y OBOM CIyd4ajy, BIACHHK 3e-
MUBHIIITA UMa MPaBo Ja u3abepe Aa My MPHIMAJHE IPaBO CBOjUHE HA 3rpa-
I, ¢ TUM JIa HaJOKHAM BPHjeIHOCT 3rpajie, WK Ja 3rpajga U 3eMIBUIITE
OPUIAJHY y CBOjUHY TPAJMOILy, ajH Ja My OBaj HAJOKHAIU IITETY U HC-
TUTATH TPXKHUIIHY BPHUjEIHOCT 3eMJBHUINTA, WU Ja Tpajuiiall MOpyIH 3rpa-
JIy ¥ Ha Taj HAYMH JOBEJIC 3eMJBHIITE Y MPBOOUTHO CTAMHE U J1a My HATOK-
HaJIi PETPILUBEHY LITETY;

VY tpehoj cutyanuju, kaga cy caBjecHe o0e cTpaHe, BOIM C€ MpHje CBera
padyHa 0 BPHjEIHOCTH 3TPajie U 3eMJBHINTA, a TO 3HA4M — aKO 3Tpajaa BpHU-
jeIH 3HATHO BUILIE OJ] 3¢MJBHIIITA, 3rpajia 3ajeIHO ca 3eMJBHIITEM IpUIaaa
TpaanolLy, a OBaj je Ay»KaH J1a BIACHUKY 3€MJbUIIITA UCIUIATH HaKHAIy Mpe-
Ma TPXKUIIHO] IijeHn 3eMsbHiTa. OOPHYTO, aKO je BPUjeTHOCT 3eMJBHUIITA
3HaTHO Beha, oOjekar he mpumacTu BIaCHUKY 3€MJBMINTA, a BIACHHUK he
rpaanTesby HAIOKHAANUTH Tpal)eBUHCKY BpHjeqHOCT 00jexTa. butHo je Ha-
TIIACUTH Ja y ciiy4dajy rpahema Ha TyheMm 3eMIJbUINTY OJHOCH u3Mely rpa-
JMOlIa M BIIACHUKA 3eMJBHINTA HHUCY ypeheHn yrosopom, amu he muxoBu
oiHOCH OMTH ypel)eHU HaKHAIHO YTOBOPOM MIIM OJIITYKOM Cy/Ia.

[TpaBo rpaljema, K20 HOB MHCTUTYT PETyJUCAaH y 3aKOHY O CTBAPHHUM
npaBUMa, HOCH T€He3y M3 ’eMayKor IpaBa, Maja je 0Baj MHCTUTYT IO3HAT
Uy HeKUM Jpyrum japxkaBama EBponcke yuuje. Cmatpamo, n1a he oBaj uH-
CTUTYT UMATH BOXKHY MIPUMjEHY Y CIIpoBohemy 3aKoHa O CTBApHUM IIpaBHU-
Ma, TOceOHO KaJi IMaMoO y BUJY YHIGEHHILY Ja Tpal)eBHHCKO 3eMJBHIITE Y
ypOaHuM cpearHamMa MMa BEJHKY TPKUIIHY LHUjeHy, na he mpumjeHoMm
OBOT MHCTHUTYTa (PM3WYKA W TIPaBHA JIWIIA JIAKIIIEC pjelIaBaTi cTaMOCHO IH-
Tame, Kao U MUTamke MOCIOBHOT mpocTopa. [IpaBo rpahema naje merosom
MMaolly MpaBo Jia Ha MOBPLIMHHU 3eMJbE WM UCIOJ Hhe, KOje je y TpaBuily
y CBOjUHH JIPYTOT IUIa, U3rpaau oapehenu rpahesuncku odjexart. [IpaBo
rpahema MoKe IocTojaT U 03 3rpajie, jep OHO e U yCIOCTaBJbha PaIu M3-
rpajiibe 3rpaje, OJHOCHO Irpa)eBUHCKOT 00jeKTa U OHO YBH]EK MOCTOJH pa-
I 3rpajie.

3a pa3nuky ox rpaliema Ha TyheM 3eMIbHIITY, IPaBo rpahema ce ycra-
HOBJbaBa Ha OCHOBY TPABHOT MOCJIA WJIH OJJTYKE CyJia, @ HOCHJIAIl TIpaBa rpa-
hema je nmire y 9ujy KOPHCT Ce€ TO TIPaBO OCHUBA HITH j& Ha Hera IMPeHECeHO.
ITo ocHOBY TOr CBOjCTBa, MMajall TOT MpaBa UMa MOTYRHOCT Jia TO mpaBo
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orylhyje Ha HAYWH KOjUM Ce€ MHA4e BPIIM IPOMET HENOKpeTHOCTH. [IpaBo
rpahema, Kao CTBapHO MPaBO, MOXKE OUTH onTepeheHo XUIMOTEKOM, CiIyKOe-
HOCTMMa W HEKHM JIPYTHM CTBapHHM TipaBuMa. Ha ocHHBame, mpomjeHy u
TpecTaHak TpaBa rpahema, Ha oaroBapajyhu HaYMH ce pUMjeYjy oapenoe
KOje ce OJIHOCE Ha IPaBO CBOjUHE U3 WiaHa 294, ctaBa 5 3aKOoHA O CTBAPHUM
npaBuma. [IpaBo rpahema, Ha OCHOBY IPaBHOT TOCIA CTHYE CE€ YIIHCOM Y 3€-
MJbHIIHE KibuTe. [Ipummkom ynmca mpasa rpal)ema, y 3eMIBHIIHE KibATe y A
JMCTY 3eMJBUITHOKELMKHOT YIIOIIKA YHOCE Ce TOAaly Ja ce Paau O IpaBy
rpahema, y b nuct ynucyje ce Hocunan npasa rpalema, a 'y L nuct ynucyjy
Ce TepeTH Kao IITO Cy XUITOTeKa, CIyKOSHOCT U CITMYHO.

[IpaBo rpalhema ce ycTaHOBJbaBa Ha 3eMJBHIITY KOj€ je Y HEUHjoj CBO-
juar. OBO TIPAaBO C€ MOKE YCITIOCTABUTH, KaKO Ha 3eMJBHINTY y TIPUBATHO],
TaKO M Ha 3eMJBHIITY Y JPKABHO] CBOjUHHU. AKO j€ 3eMJBHIITE HA KOjeM ce
ycrocTaBjba MpaBo Ipalema y IpKaBHOj CBOJUHHM WIJIM CBOJUHH jeIMHHLA
JIOKaJTHE CaMOYIpaBe, TAKBUM 3eMJBHIITEM MOKE C€ pacriojiaraTu caMo Ha
OCHOBY jaBHOT KOHKYpca U y3 HaKHaJly y BUCUHH TpxKHIIHE nujere. OBo je
perynucaHo BakehuMm 3aKOHOM O rpal)eBUHCKOM 3eMJBHILTY, KOjH MpPOMH-
cyje o0aBe3aH jaBHM KOHKYpPC MPHJIMKOM TIPOJIaje TPaJCKor Tpal)eBUuHCKOT
3eMJBHINTA. 3aKOHOM Cy oJpel)eHn M3y3eIH OJ1 IpaBmiIa Kaaa ce rpaleBuH-
CKUM 3eMJBUIIITEM MOKE PacIofiaraTH U HEMOCPETHOM MO0 I00M.

AKO je 3eMJBHUINTE Ha KOjeM Ce YCTaHOBJbaBa MpaBo rpaljema y CBOjU-
HU WU 3ajeJIHIYKO] CBOjUHM J[BA WJIM BUIIIC JIMIIA, KA0 U KOJ Tpojaje, 3a
YCIOCTaBJhathe OBOT MpaBa MoTpeOHa je cariiaCHOCT CBUX CYBIACHUKA OJI-
HOCHO 3ajeTHIYapa.

IIpaBo rpalema ce yriaBHOM YCIIOCTaB/ba YrOBOPOM H3Mel)y mmaomna
npaBa rpalhema 1 BIaCHUKA 3eMJBHINTA. VI3y3€THO, jeqHOCTpaHNM ITPAaBHUM
MOCJIOM MOJKE C€ YCHOCTaBUTHU MpaBo Ipaljerma y KOPUCT BIACHUKA 3€MJbU-
mra, a npema oApendu wiana 290, craB 3 3akoHa O CTBapHUM IpaBUMA.
Hajuemhm ciygaj je, umak, ma ce oBO IpaBO yCTaHOBJhaBa m3Mely mBa cy-
0jexkTa OJIHOCHO HOCHOIIA MpaBa rpaljema U BjIacHUKA 3eMJbHUINTA. Y YIOBO-
PY Y KOjeM ce ycIocTaBjba MpaBo Tpalera Mopa OWTH MIEHTU(PHKOBaHA
rpaheBuHCKA Tapiiena kKoja ce onrepehyje ca mpaBom rpahema, kao 1 moma-
M 0 3rpaju Koja he ce narpanuty, wim je Beh m3rpalena Ha TAKBOM 3eMIbH-
mty. CBakako, 7a Tpeba moceOHO MMaTH y BHAY Ja ce Trpal)eBUHCKH 00jekaT
Ha TaKBOM 3€MJBHINTY MOKE M3TPAJUTH Y3 MPETXOAHO NMpHOaBIbeHy ypoa-
HHUCTUYKY CarJlaCHOCT, Ipal)eBHHCKY J03BOJY, @ HAKOH TOTa M YHOTPEOHY
no3Boiy. OBo je moceOHO BayKHO 3a UMaolia 1pasa rpaljema, jep To 3Hauu J1a
Ce Ha TOM 3eMJBHIITY MOXKE M3IPAINUTH O0jeKar npeaBuleH ypOaHHCTHIKUM
IUTAaHOM. 3aKJbY4eHheM YroBopa O MpaBy rpalhema M YIHCOM y 3eMIBHIIHE
KEbUTe, HOCWJIAIl MpaBa Trpal)ema cTHUe aKTUBHY JISTUTHMAIU]Y Jla J00uje
ypOaHUCTHYKY CarjiaCHOCT U rpal)eBUHCKY J03BOJIy Ha CBOje UMeE, jep OH 10
OCHOBY TIpaBa rpaljema mocraje BIacHUK rpaljeBUHCKOT 00jeKTa.
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YTroBop 0 ycTaHOBIbEHY IpaBa rpaljerma Mopa OUTH CAuUIbEH Y 3aKO-
HOM mponucanoj ¢popmu. Ilpema onpendu unana 68 3akoHa o HOTapuMma,
YrOBOPH O TIPEHOCY TpaBa CBOjUHE M APYTUX CTBApHHX HpaBa IMOIIH]jEXY
00aBe3HOj HOTAPCKOj 00paaH, y CyIIPOTHOM Cy TIPaBHO HUIITAaBH. To mpak-
TUYHO 3HA4H, Jia U YTOBOP O YCTaHOBJbEHY IpaBa rpalerma noumjesxe Ho-
TapCcKOj 00paayl U YIUCy y 3eMJBHIIHE KIbHTE, IITO MY J1aje MPaBHY CHIYp-
HocT. [IpunnkoM caummaBama yropopa, HOTap he BIACHHKY 3€MIBHINTA,
kao u OyayheM Hocuolly mpasa rpaljema 00jaCHUTH MPaBHY MPUPOIY OBOT
yroBopa, kao u melycoOHe omHoce y morjieny npaBa W obaBeza m3mehy
BJIACHMKA 3€MJBMINTA M HOCHOLA TpaBa rpahema. OBo ce moceOHO oHOCH
Ha yroBope Koje he 3akibyunBaTH jeIUHMIE JOKAIHE CaMOyIpaBe, Kao
BJIACHUIIM I'pal)eBUHCKOT 36MJBUIIITA, U3 Pa3jiora ITO OBOM YTOBOPY IpET-
X0JU crpoBol)erme KOHKypca Ha KojeM ce mpaBo rpahema Jojjesbyje moj
TPXKHIIHUM yCIIOBHMA.

[Topex OuTHHX eneMeHaTa Koje MOpa caapkaBaTH yroBOp O YCIIOCTa-
BJbakby IpaBa rpaljema (IpeaMeT U 1ujeHa), y yropop Mory outu yrpahe-
HU U APYTH CACTOjIM TAKBOT MPABHOT MOCJA aKo TO cTpane xkeje. Kao mro
cmo Beh HaBenu, paBo rpahema Moxke OUTH onTepeheHo XUTIOTEKOM, CITy-
KOCHOIITNY W IPYTHUM TepeTHMa, MTOo he yroBOpHE CTpaHe IO CBOjOj KEJHH
yHHjeTH y yroBop. CBakako, ja he HajBayKHHjU TepeT OUTH XHUIIOTEKa, KO-
jom he ce o0e30jehnBaTn NOTpaKMBake y HajueITNiM ClIyyajeBUMa J1aBao-
I1a KpeauTa.

Bpemencko Tpajame mpaBa Tpalema, Takohe, ypehyje ce yroBopom.
IMpaBo rpalema ce, o MpaBuIy, YCIIOCTaBIba HA JAYKU MEPHOJ, ¢ 003UPOM
Ha TO Jia ce paju o rpal)eBUHCKOM 00jeKTy KOjUM HOCHIIAI IpaBa rpahema
pjemaBa ctaMOeHO MUTake WM MUTAkhE MOCIOBHOT MpocTopa. To mpakTuy-
HO 3HAa4YW, J1a ce Tpajarme IpaBa rpalema orpanndaBa pokoM, HIp. 99 roan-
Ha, WM PACKHIHUM YCJIOBOM. PerrMo, ako ce 3rpaja cpyliiy, Tajaa Ou npaBo
rpahema npecTano Mo CHUIIM 3aKOHa, jep PYLICHEM 3rpaje MpecTaje 1 MpaBo
CBOjHHE Ha ’H0j. Tako je uwanoMm 298 3akoHa O CTBapHUM IIPaBHMa PETYJIH-
CaHo J1a TIpaBo Tpalema mpecTaje: nponamhy ontepeheHor 3eMJbUIITa, CIO0-
pasyMoM CTpaHa, OJIpULAEM, HCTEKOM YrOBOPEHOI POKA, MCIYHaBambeM
YTOBOPEHOT PACKUIHOT YCIIOBA, T YKUIAkeM. VICTUM YIaHOM, peryiucaHo
je ma mpaBo rpahema ynrcaHo y 3eMJBHIITHUM KEbHTaMa TpecTaje Kam, 300T
pasnora u3 craBa | HaBeJeHOI wiaHa, Oyne M30pUCaHO Kao TepeT Haj 3e-
MipHLITEM onTepeheHnM THM mpaBoM. CIMYHO Kao M KOJ IpecTaHKa MmpaBa
CBOjUHE, MPOMACT onTepehieHor 3eMJBHINTA MPUPOJHO MMA 33 MOCIHETHUILY
npecTaHak mnpasa rpalerma, jep HecTaje 00jeKkaT Ha KOjeM je OBO ITPaBO KOH-
crutyucado. OBe mpoMjeHe MOTY YCIIUjeIUTH yCIbell TEKTOHCKUX U JPYTHX
MIPOMjeHa KOje Cy M3a3BaHe MPUPOTHIM aoralajuma.

Hajuemhn HaunH npecranka npasa rpahema, criopa3yMHHU MPECTaHaK,
6uhe perynucan yroBopoM u3Mel)y BIacHHKa 3€MJBHMINTa M HOCHOLA TOT
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npasa. 1 oBaj yroBop, Kao U ocTalld YroBOpH, MPEJICTaBIba carjiacHy u3ja-
BY BOJbA YTOBOPHHX CTpaHa, KOjOM PEryJIMIIy HacTaHaK OBOT MPaBHOT MO-
clla, HEeroB caapikaj U MpecTaHak. 3a mpecTaHak mnpasa rpahema, y3 oapu-
Hame HEeroBOr UMaolla, MOpa TOCTOjaTH M carjiaCHa BOJba BIIACHHKA 3e-
mipnIITa. Hamme, 3akibydereM OBOT YyrOBOpa YrOBOPHE CTpaHE CTBapajy
Mel)ycoOHa mpaBa u 06aBe3e, Ma Tako BJIACHUK 3€MJBHIITA UMA IPABHU HH-
Tepec, Kako 3a yCIOCTaBJbahe OBOT MPaBa, TAKO U 32 HErOBO Tpajame JIo
YTOBOPEHOT poka. BiacHUK 3eMJpHIITa IpIH OJpeljeHy KOpUCT o] Tor 3e-
MJBHMILTA Y BHIY HaKHaJAE KOjy IpuUMa OJf HOCHOLA TOT IpaBa, Y BUCUHH H
BpeMeHy oapeljeHoM y yroBopy. OBOME J10J1ajMO M TO J]a XMUITOTEKAPHHU IO~
BjepHOIIM UMajy CBOj HHTEPEC 3a OUyBame mnpasa rpalema kao o0jexra Xu-
MOTEeKe y CBpXy 00e30jehera mUXOBOr moTpakuBama. CBH OBU OJHOCH
Mopajy ouTt MeljycoOHO ypel)eHu Ha jacaH W AeHIUpaH HAuWH.

[To3Haro je ga ce MHOra mpaBa CTHYY WM MPECTajy IpOTeKoM oapele-
Hor poka. Tako je u y wnany 299 3akoHa 0 CTBapHUM IPaBUMa PETYIHCAHO
Jia, aKo ce Ha TpaBy rpaljema He U3rpajy 3rpajaa y poKy oJ] IeceT FoAnHa O]
3aCHMBAmba TOT MIPaBa, BIACHHUK 3eMJBHUILITA OJHOCHO onTepeheHe HemokpeT-
HOCTH MOX€ TPaXXHTH Ja ce TO mpaBo ykuHe. OB1je mpumjehyjemo 1a je 3a-
KOHOJIaBall ycarjachuo poK 3a YKuAame IpaBa rpalema ca poKOM 3a CTHUIIa-
e MpaBa CBOjUHE Ha HETMIOKPETHOCTH OJIPyKajeM 3aKOHUTOT M CaBjeCHOT Jp-
»aona. Mcro mpaBHO 1€jcTBO y Moriiefy IpecTaHKka mpasa rpahema npous-
BOJIM YMIbEHULIA PYILIEHa 3rpasie, 10 Te Mjepe a ce He MOXKe YHoTpeOsbaBa-
TH 32 CBPXY 3a KOjy je Omia HamujemeHa. [IpaBo rpahema npecrahe ykuma-
BeM, Kao Ja 3rpaja Huje Ouia m3rpaljeHa, ako HU y POKY OJ ILECT rofuHa
HUje TTOHOBO carpal)eHa y Mjepy KOJIMKO je HajHEOIXOTHH]j€ Ja CITy>KH CBOjOj
npujanrmkoj Hamjeran. OBaje ce paand o MpaBHAM CTaHAapAuMa O Kojuma Ou
CYJ AOHOCHO OJUTYKY Y CBAaKOM KOHKPETHOM CIIy4ajy.

8. IPEJIASHE U 3ABPIIIHE OJAPEJABE 3AKOHA O CTBAPHUM
INPABUMA

IMpenasue u 3aBpinHe ojpede 3aKOHA O CTBAPHUM MPABUMA H3Y3ETHO
Cy Ba)KHE 3a MPHUMjEHY OBOT 3aKOHA W 10 CBOM 3Hadajy IpPEeMailyjy cTaH-
JapAHe OKBHpe OBakBHX oapenada. OHe, mpuje cBera, cajpike oapende o
npeTBapamy APYIITBEHE CBOjJUHE U YCIOCTABIbAE TPABHOT jS/IMHCTBA He-
nokpeTHocTH. [IpeTBapame npymTBeHe (IpKaBHE) CBOjUHE y TIPABO CBOjU-
HE, IPOM3BOAM BPJIO KPYIHE APYLITBEHE W E€KOHOMCKE HHTEpIIpeTalyje.
To je mocibeanLIa cIOMa 1IjeJIOKYITHOT CHCTEMa 3aCHOBAHOT Ha YAPYKEHOM
pany HajJ CpeACTBUMA 3a MPOM3BOAKY Yy JPYIITBEHO] CBOJHHH, KOJUM Ce
XTj€JI0 HErMpaTH MPaBO CBOJHHE, @ HA KOME IMOYHBA I[jEIOKYITHA CTPYKTypa
rpahaHckor mpasa. [lpymTBeHa cBOjUHA je OOJHMK CBOjHHE KapaKTepUCTHU-
YaH caMo 3a COLHMjATUCTHYKE JPYIITBEHE CHCTEMe, Kao creruduyan o0-
JIMK MpeTBapama JPYIMTBEHUX J00apa oJ] CTpaHe APYIITBEHOIPABHUX CY-
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Ojexata. OHa je, Kao MITO CMO HaBeJM, OWJIa HEraluja CBOjUHE, jep HHUje
UMayia TUTYyJIapa y TpaBoM cMuciy Te pujeun. [Ipenasne oapende 3akona
0 CTBapHHUM MpaBUMa UMajy YIPaBO 3a IHJb YKHIAHE PAHUJUX COLIMjaNH-
CTHYKUX OJIHOCA, C HAMjepoM Jia ce CBa MpaBa, Koja Cy W3BUpaja U3 JIpy-
IITBeHE CBOjUHE (TIPaBO yIpaBibama, KOpUIIhema U pacrojarama), npe-
TBOpe y mpaBo cBojuHe. OBO je BaXHO U3 pasiiora IITO CBOJUHCKH OJHOCH
JETePMUHUINY JPYIITBEHO-EKOHOMCKE OJTHOCE Y CBAKOM JIPYIITBY U UMajy
OWTaH yTHIAj Ha CBE ApYre OJHOCE y NPYIITBEHOM XXHBOTYy. Ha oBaj Ha-
YHH, CTBOPEHE Cy CBE MPETIOCTaBKe Ja ce AoMahu MMpaBHH CUCTEM YCKJIa-
hyje ca TpaaUIMOHATHUM HaYelIMMa CHCTeMa CTBAPHOT MPaBa U BPIIH He-
roBa XapMOHM3allMja ca npaBoM wiaHuia EBporcke yuuje. Hopmanso, y
peanu3aluju MpejasHuX U 3aBpIIHUX Ofpenada, MOTPeOHO je CTBOPUTH
CBE HEOMXO/HE MPEIYCIOBE KOjU Ce MPEBACXOIHO OJHOCE HA YCIOCTABIba-
HBe TAYHE U XKYPHE CBHJICHIINjE O HETTOKPETHOCTUMA Y 3EMJBHIITHUM KHbH-
raMa ¥ pjeliaBame cTaryca Jp)KaBHe UMOBHHE U OKOHYAHE Mpoleca JeHa-
[UOHAITU3AIH]je, OJHOCHO PECTUTYIIH]C.

Crame y 3eMJBUIIHUM KEHUIaMa HUje a)KypHO M TO IPEICTaBba U3Y-
3€THO BENHKH 1pobieM. Ha MCTOj HENMOKPETHOCTH IMOCTOje yIMUCaHa TPH
JMIa ca Pa3IMIuTHM IpaBHMa — HEKMMa je yNHCAHO IIPaBO yNpaBJbama,
Ipyruma mpaso kopuiihema, a Tpehuma npaBo pacnonarama. OBo je 1o-
CJbeIMIIa HEeNpOoBOhema TalallbUX 3aKOHA, KOjU Cy Hajlarajiy jJa ce OBa
mpaBa ymucyjy y oaroBapajyhe 3emspuimrae Kmure. IlomTo ce pamuiio o
JPYIITBEHOM BJIACHHUINTBY, KOje je OWUJIO Heraiuja CBOjuHe, HUje OHIo He-
KUX HApOYHMTHX MOTpeba HU MHTEpeca Jia ce OBa IpaBa yNuUCyjy y OAroBa-
pajyhe 3eMIbHIITHE KEHHTE.

Osgpje je, Takohe, Ba)KHO HAIIOMEHYTH J1a 3aKOH O CTBAPHHUM NpaBHMa
MO3HAaje MHCTHUTYT 3alITHTE CTEYEHHUX mnpasa. Hanme, y 3aBpiiHuM ojpen-
Oama moOpojaH je YUTaB CET 3aKOHA KOJH CE€ CTaBJbajy BaH CHAre CTYMamkEeM
Ha cHary 3akoHa o cTBapHUM mnpaBuma. OBO, W3 paziora mTO 3aKOH O
CTBapHHUM MPaBUMa UMa 3a [UJb J1a U3BPIIM KOAUDUKAIH]Y CBHX CTBAPHUX
mpaBa Ha jemHoM MjecTy. Unanom 347 TOr 3aKOHA MPOIHUCAHO je Aa CTyIa-
BC Ha CHAary OBOI 3aKOHA HEMa yTHIlaja Ha mocrojehie oHOCe BIIACHUKA,
OJTHOCHO CYBJIACHUKA CTBapH, T¢ Ha TpaBa (PU3MUYKUX WIM MPABHHUX JIKIA
KOja cy MX CTeKJa Ha BaJbaHOM IPABHOM OCHOBY M Ha BaJbaH HAuYWH, TE Ha
BUX Hehe MMaru yTHlaj pjeliema u3 3aKoHa O CTBapHHUM IpaBuma. To
MPAaKTUYHO 3HAYH, Ja CBH MPABHU TMOCIOBH KOjH CY 3aKJ/bY4YEeHHU Ha BajhaH
HAYWH, y CKJIaay ca Jo Tajaa BaxkehrM MomucuMa, 0CTajy Ha CHa3M.
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TRANSFORMATION OF PROPERTY RIGHTS IN REPUBLIC OF
SRPSKA

Summary

This article deals with transformation of property rights carried out in
BiH entities after the disintegration of Socialist Federal Republic of Yugo-
slavia and shift to socio-economic system based on private property and
free market economy. In the introductory part, the author gives brief over-
view of transformation of the right of property and other real property
rights in former SFRY. At the time, private property was supressed in fa-
vour of social property - legal concept which has never been fully defined.
Social property had no rightful owner; it belonged to everybody and no-
body at the same time. This resulted in diminishing the importance of real
property rights from both the aspect of positive regulations and the aspect
of theoretical analyis and practical application. The process of transforma-
tion began in late 1990s with the constitution of Bosnia and Herzegovina
as a sovereign state. Social ownership of company capital, urban construc-
tion land and apartments in Republic of Srpska was first transformed into
state-owned property after which privatization of apartments and state-ow-
ned property in companies and denationalization of construction land fol-
lowed. Thus, private property became dominant form of ownership, altho-
ugh state-owned property still exists. By adoption of the Act on Real Pro-
perty Rights in Republic of Srpska in 2003, radical reform of real property
rights was carried out. In the second part of the paper, author presents main
postulates on which this Act is based: equality among different forms of
property title regardless of their rightful owner, establishment of the prin-
ciple superficies solo cedit, regulation of apartment title as a combination
of joint ownership on collective parts of building and sole ownership on
apartment, establishment of new real-property rights such as the right to
build on another’s land, the right of non-possessory lien etc.

Key words: Transformation of property rights;, Act on Real Property
Rights; Estate; Right to build on another’s land; Right of
non-possessory lien.
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